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TITULO I.- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER XERAL

Art. 1.- Fins e obxetivos

O Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Histérico de Fisterra (no sucesivo PEPRICH) ten
coma finalidade a regulacion dos usos do solo e a edificacidon no dmbito do dito Casco Histérico, tal e coma
este se define nos Planos de Ordenacion; que dsua vez, recollen as determinaciéns do PXOM aprobado
definitivamente o 5 de agosto de 2019 (no sucesivo PXOM), especialmente no disposto nos artigos 269 e
sucesivos, e todo elo ao abeiro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG) e no
decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da LSG (en diante RLSG) , e de

calguera outra lexislacion sectorial que sexa de aplicacion no presente caso.

Son obxectivos do dito Plan os asi especificados no apartado 3.2 da Memoria Xustificativa do presente
PEPRICH.

Art. 2.- Documentacion

O presente Plan Especial consta dos seguintes documentos:
-DOC. |.- MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA
-DOC. Il.- PLANOS DE INFORMACION
—-DOC. lll.- PLANOS DE ORDENACION
—DOC. IV.- NORMAS URBANISTICAS
-DOC. V.- ESTUDO ECONOMICO
-DOC. VI.- CATALOGO

-DOC. VII.- DOCUMENTO DE CONSULTAS
Art. 3.- Ambito

O dmbito do Plan Especial é o fixado polo PXOM; e aparece expresado graficamente en tédolos planos do

presente documento.

Art. 4.- Vixencia

1 A eficacia do acto de aprobacién definitiva é a entrada en vigor do PEPRICH aprobado, quedard
condicionado a que o acordo de aprobacién definitiva se publique, no prazo dun mes dende a sua
adopcidn, no Diario Oficial de Galicia, e o documento que contefia a normativa e as ordenanzas, no Boletin

Oficial da Provincia.

2 O presente PEPRICH terd vixencia indefinida, mais considerando que o limite temporal das previsions contidas
no PEPRICH DE FISTERRA € de oito anos, contados a partires da sua aprobacién definitiva, & aconsellable a

sua revision ou actualizacién do seu Programa de Actuacién pasado este periodo.

3 Serd procedente a sua revision anticipada cando se dea algunha das circunstancias seguintes:

a) Cando a poboacién de feito residente permanentemente no dmbito do Plan, segundo indiquen os

Censos de Poboacién, supere as 4.000 persoas.

b) Cando o nUmero de vivendas ocupadas dentro do seu dmbito supere nun 50 % o parque actualmente
existente; ou sexa, cando se ocupen efectivamente, de forma permanente mdis de 587 vivendas no dito

dmbito.
c) Cando resulte afectado por un plan de superior xerarquia.
d) Cando se produza algun acontecemento extraordinario que faga inviable a ordenacion proposta.

4 No presente PEPRICH DE FISTERRA poderanse levar a cabo modificaciéns puntuais respecto da ordenacion
detallada establecida polo PXOM, sempre que tales modificacions se axusten &s condicions sinaladas polo
artigo 65.2 LSG.

Art. 5.- Clasificacién do solo

O solo ordenado polo PEPRICH DE FISTERRA ten, na sUa totalidade, a calidade de urbano; basicamente, na
modalidade de consolidado. As pequenas dreas de solo non consolidado existente, reflictense nos planos de
ordenacion. O desenvolvemento do solo consolidado levarase a cabo conforme ao previsto no propio
PEPRICH DE FISTERRA, con aplicacién, no seu caso, de Estudos de Detalle e documentos de xestion e
urbanizacion. O solo non consolidado incliese en Areas de Reparto, conforme se determina na LSG e no RLSG
e regularase segundo o réxime establecido nesa lei e as puntuadlizacidéns que se contefien a ese respecto na

presente normativa.

Art. 6.- Relacién do PEPRICH, coa lexislacién urbanistica e sectorial

1 O PXOM establece a obriga de desenvolver un Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior no dmbito do
Casco antigo de Fisterra, cuxas determinacions para o seu desenvolvemento se especifican nos art. 269 a 276

da suaNormativa.

2 O PEPRICH limita ao leste co sistema xeral portuario. A ordenacion do espazo portuario levarase a cabo
mediante a redaccion dun plan especial do sistema portuario, conforme ao disposto no Real Decreto 2/2011

do Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marina Mercante.

3 De conformidade co expresado nos apartados anteriores, o presente PEPRICH, redactouse conforme d&s

determinaciéns da lexislacion urbanistica e sectorial vixentes seguintes:
a) LEXISLACION URBANISTICA.

a)-1 Lei 2/2016 del solo de Galicia. (LSG)
a)-2 Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da LSG (RLSG)

b) NATUREZA, PAISAXE E MEDIO AMBIENTE



O dmbito do conxunto histérico e, mdis en concreto no bordo litoral, atépanse afectados polas

determinacions das leis de proteccion e conservacion da natureza, a paisaxe € o medio ambiente seguintes:

b)-1 Lei 5/2006, do 30 de xuno, para a proteccion, conservacion e mellora dos rios galegos.
b)-2 Lei 7/2008, do 7 de xullo de 2008, de proteccidén da paisaxe de Gdlicia.

b)-3 Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccidén ambiental de Galicia.

)-

)-

)-

b)-4 Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Gallicia.

b)-5 Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental

b)-6 Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidade do aire e proteccién da atmosfera
)-

b)-7 Ley 5/2019, de 2 de agosto, do patrimonio natural e da biodiversidade de Galicia.
c) COSTAS.

Todo o bordo do conxunto histérico, en contacto co mar, atépase afectado polas determinaciéns da Lei
22/1988, do 28 de xullo de Costas e do Regulamento que a desenvolve (R.D. 876/2014, de 10 de outubro, polo

que se aproba o Regulamento Xeral de Costas).
d) PATRIMONIO CULTURAL.

A vila de Fisterra e o bordo litoral tamén se atopan afectados polas determinaciéns de:

d)-1 O Decreto 571/1963, do 14 de Marzo (polo que se protexen os escudos, emblemas, pedras
herdldicas, rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico-artistico de mdis de 100
anos).

d)-2 O Decreto 449/1973 do 22 de Febreiro (polo que se protexen os hérreos e cabazos de mdis de 100
anos).

d)-3 O Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Gdalicia.

d)-4 A Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia, pola que o presente PEPRICH, queda
sometido & obriga de incorporar nas suas determinaciéns o que dispoia o futuro Plan Especial de
Proteccién do Camino de Santiago, tal e como se establece no seu Art. 75.2.

d)-5 Alei 16/1985, do patrimonio histérico espanol.

d)-6 O Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldxica de Galicia.

d)-7 O Decreto do 22 de abril de 1949 sobre castelos espanois.
e) PORTOS.

O dmbito da drea portuaria, que se sitUa colindante co dmbito do PEPRICH, estd suxeito &s determinacions
de:

e)-1 Lei 5/1994, do 29 de Novembro, de creacién do Ente PUblico Portos de Galicia.

e)-2 Decreto 227/1995, do 20 de xullo, polo que se aproba o Regulamento do Ente PUblico Portos de
Gdlicia.

e)-3 Texto refundido da lei de Portos do Estado e da Marina Mercante (Real Decreto Lexislativo 2/2011, de

5 de setembro).

f) ESTRADAS.

f)-1 No tramo da estrada AC-445 que discorre paralela ao dmbito do casco histdrico na sua zona nooeste,
serdn de aplicacion as servidumes &s que se refire a lei 8/2013, do 28 de xuio de estradas de Galicia e o

decreto 6/2016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de Galicia.
g) TELECOMUNICACIONS.

g)-1 Todo o dmbito do PEPRICH estd suxeito ds determinacions da lei 9/2014, de 9 de maio de 2014, xeral

de telecomunicacions.
h) ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS.

h)-1 No dmbito do conxunto histérico tamén serd de aplicacién o Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo
gue se aproba o regulamento de desenvolvemento e de execucion da Lei de accesibilidade e supresion

de barreiras na Comunidade Autbnoma de Galicia.

Art. 7.- Interpretacion do PEPRICH

Sen prexuizo das facultades que corresponden & Xunta de Galicia e aos Tribunais de Xustiza, a interpretacion
do presente PEPRICH corresponde ao Concello de Fisterra e realizarase de acordo cos criterios establecidos

nos apartados seguintes.

Terdn cardcter normativo os Planos de Ordenacion, as Normas Urbanisticas e o Catdlogo. Os restantes

documentos citados no Art. 2 da presente Normativa, terdn cardcter informativo e xustificativo do PEPRICH.

As dubidas na interperetacion do PEPRICH debidas ds imprecesidns ou contradicidons de documentos de
igual rango normativo resolveranse tendo en conta os criterios de menor edificabilidade, de maior dotaciéon
para espazos publicos e de maior proteccién ambiental e, aplicando o principio xeral de interpretacion
infegrada do PEPRICH.

En caso de discrepancias entre o contido dos documentos grdficos e escritos, prevalecerd o disposto no

texto sobre o debuxo.

As discrepancias que poideran existir enfre planos de escalas diversas, resolveranse a favor daquelas que

contenan maior detalle. En calquer caso prevalecerd a informacién das fichas de catalogo.



TITULO II.- NORMAS PARA O DESENVOLVEMENTO, XESTION E EXECUCION

DO PEPRICH

CAPITULO I.- INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PEPRICH

Art. 8.- Instrumentos de desenvolvemento

1

O desenvolvemento e execucidn das determinacions contidas no PEPRICH levaranse a cabo mediante a

redaccion dos seguintes instrumentos:

a) Plans especiais (para o desenvolvemento da ordenacién do sistema xeral portuario).
b) Estudos de detalle.

c) Proxectos de urbanizacién e de obras ordinarias.

d) Proxectos de edificacion.

Os plan especiais, estudos de detalle e demais documentos de desenvolvemento do PEPRICH, deberdn ser

informados pola Conselleria de Cultura.

Os estudos de detdalle; proxectos de urbanizacion ou obras en espazos publicos, tanto catalogados como
non; os proxectos das novas edificacions de cardcter dotacional que empreguen solucidons de composicion
de fachadas, cuberta e materiais diferentes s reguladas como tradicionais no plan especial; os proxectos
de iluminacién de edificios singulares que incluan solucidns singulares; o proxecto especifico e unitario para a
regulacién dos elementos do mobiliario urbano que se vai redactar para a totalidade do dmbito; e a
sinalizacion e mobiliario urbano mentres non se redacte o estudo pormenorizado, precisardn o informe

preceptivo e vinculante da Direccién Xeral de Patrimonio Cultural.

Art. 9.- Plans especiais

1

A ordenacidon do sistema xeral portuario de Fisterra, desenvolverase mediante a redaccion do
correspondente Plan Especial, que cumprird as condicions establecidas no art. 71 LSG, relativo aos plans
especiais de infraestruturas e dotaciéns, e no Texto refundido da lei de Portos do Estado e da Marina

Mercante(Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de setembro).

O citado plan especial conterdn a documentacién & que se refire o artigo 184 do RLSG ou norma

regulamentaria que o substitia no momento da tramitacion.

Art. 10.- Estudos de detalle

1

Cando non se dea unha previa definicién do poligono pero se vaia a intervir sobre dunha superficie do
quinteiro superior ao 50 % do total deste -sempre que o dito quinteiro estea integrado por mdis de dias

parcelas- sen prexuizo das condiciéns de planeamento aplicables, serd requisito previo & concesién de

licenza de obras, a redaccién e aprobacion do Estudo de Detalle que determine a distribucién de volumes,
asi coma, no seu caso, a idea bdsica de composicion resultante e demais requirimentos contidos nas

presentes Normas.

De conformidade co establecido no art. 79 LSG, poderdn redactarse Estudos de Detalle adicionais para

quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas con algins ou varios dos seguintes obxectivos:
a) Completar ou reaxustar as alinaciéns e as rasantes de elementos ou framos da rede viaria.
b) Ordenar os volumes edificables.

c) Concretar as condicions estéticas e de composicion da edificacion, complementarias das establecidas
neste PEPRICH.

Na adaptacion ou reaxuste de alinacions e rasantes non se poderd proponer a alteracidon das existentes que

o PEPRICH mantén, nin a apertura de novas vias que non estean previstas no PEPRICH.

A ordenacion de volumes deberd ter en conta, en todo caso, os seguintes principios xerais de desefio:

a) As novas construciéns que se proxecten non deixardn medianeiras vistas.

b) As medianeiras existentes que quedaran vistas nas edificacions contiguas, serdn tratadas debidamente.
c) Respectarase no posible o arboredo existente, incorpordndoo preferentemente ao espazo publico.

d) As dlinaciéns interiores que se adapten ou readapten procurarase que coincidan coas alifnaciéns das

edificacions contiguas existentes.

Os estudos de detalle, de acordo co art. 79 da LSG, en ningUn caso poderdn:

a) Alterar o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

c) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacidns publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no PEPRICH que

desenvolvan ou completen.

e) Aumentar a ocupacién do solo, as alturas mdximas edificables establecidas ou a intensidade de uso.
f) Parcelar o solo.

g) Desconecer ou infrinxir as demdais limitacions que lles impona o PEPRICH.

h) Establecer novos usos ou ordenanzas.

Os estudos de detalle que complementen a ordenacién de dmbitos con uso de vivenda conterdn, de

acordo co establecido no art. 4 do decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as normas de



habitabilidade de vivendas de Gacicia (en diante NHV), unha memoria xustificativa da sua adecuacién &s

citadas Normas.

Os Estudos de Detalle que desenvolvan a ordenacidon do presente PEPRICH, conterdn a documentacion &

que se refire o artigo 193 do RLSG ou norma regulamentaria que o substitia no momento da tramitacion.

Os servizos técnicos municipais poderdn solicitar informacién sobre o edificio. Para tal fin facilitardselles a
entrada e os medios necesarios para facer as comprobaciéns que consideren oportunas, podendo requirir

todo tipo de informacion complementaria.

Art. 11.- Proxectos de urbanizacion e de obras ordinarias

1

A execucion material das determinacions do PEPRICH e dos plans especiais e estudos de detalle que o
desenvolvan e complementen, no relativo &s obras de urbanizacion, realizarase mediante proxectos técnicos

os cales, segundo o seu obxecto, incluiranse nalgunha das seguintes clases:
a) Proxectos de urbanizacién.

a)-1 Os proxectos de urbanizaciéon son proxectos de obras que tefen por finalidade executar os servizos e
dotaciéns establecidos neste PEPRICH ou no planeamento que o desenvolve (Art. 96.1 LSG).

a)-2 Os proxectos de urbanizacion deberdn resolver o enlace dos servizos urbanisticos do dmbito que
comprendan cos xeradis aos que se conecten, para o cal verificardn que estes tenen a suficiente dotacién
ou capacidade, para absorber os aumentos polos que se houbesen de ver afectados coas obras
proxectadas.

a)-3 Os proxectos de urbanizacién non poderdn modificar as previsions do presente PEPRICH ou do
planeamento que o desenvolva, sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions esixidas pola
execucion material das obras.

a)-4 Os proxectos de urbanizacion conterdn a documentacion esixida no Art. 96.3 LSG e serdn tramitados

de conformidade co disposto no Art. 96.4 LSG.
b) Proxectos de obras ordinarias.

b)-1 Naqgueles casos de obras necesarias ou complementarias coas de edificacién, que non tefan por
obxecto desenvolver integramente o conxunto de determinacions do presente PEPRICH poderdn

realizarse proxectos de obras ordinarias.

Art. 12.- Proxectos de edificacion

1

As obras de edificacidn que puidesen desenvolverse no dmbito do PEPRICH intégranse nos grupos seguintes:
a) Obras nos edificios existentes.
b) Obras de demolicién.

c) Obras de nova edificacion.

2 No CAPITULO Il da presente Normativa, relativo & tipificaciéon das actuaciéns de edificaciéon definense e

clasificanse as distintas actuaciéns nas edificaciéns, conforme aos grupos establecidos anteriormente.

CAPITULO I1.- XESTION URBANISTICA DO PEPRICH

Art. 13.- Medidas de financiamento oficial

1 Aos efectos do disposto no Real Decreto 106/2018, de 9 de marzo, polo que se regula o Plan Estatal de
Vivenda 2018-2021, na resolucién do 31 de xullo de 2018 polo que se fai publico o Convenio coa
Comunidade Autébnoma de Galicia para a execucidn do citado plan, e na recentemente aprobada
resolucion que se regula o procedemento para participar no Programa de fomento da rexeneraciéon e
renovacién urbana e rural(DOG n° 128, do 30 de xufio de 2020), entenderase como Area de Rehabilitacién

Integral a totalidade do Casco Histérico de Fisterra, unha vez aprobado o presente PEPRICH.

Art. 14.- Desenvolvemento das dreas de reparto

1 Nos casos de parcelas incluidas en Areas de Reparto delimitadas no presente Plan Especial que conten con
ordenacién detallada no presente PE, redactarase, se fose preciso, o correspondente proxecto de
reparcelaciéon ou compensacién (ou as condicions que sinale a ficha correspondente da AR), asi como o

proxecto de urbanizacién (no seu caso), con anterioridade & concesién da licenza de obras.

2 Nos casos de parcelas incluidas en Areas de Reparto delimitadas no presente Plan Especial que non conten
con ordenacién detallada no presente PE, serd precisa a redaccion do documento ou plan de
desenvolvemento (ou de establecemento da ordenaciéon detallada) que sinale a ficha correspondente da
AR, e dos proxectos de reparcelacién ou compensacion e de urbanizacién (no seu caso), con anterioridade

& concesiodn da licenza de obraos..

3 Sempre que non se especifique o sistema de actuacién & hora de executar as Areas de Reparto ou
poligonos, entenderase que o aplicable serd o sistema de compensacion. A modificacion do sistema

haberase de framitar de acordo co disposto no artigo 112 da LSG.

TITULO 1Il.- NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USOS DO
SOLO

CAPITULO I.- Licenzas

Art. 15.- Actos suxeitos a licenza municipal

Estardn suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacidons que fosen procedentes de acordo
coa lexislacién aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo establecidos no Art. 142.2 LSG e
Art. 351.1 RLSG.



Art. 16.- Concesidon de licenzas

Previamente & solicitude de licenza presentarase no Concello unha reportaxe fotogrdfica en cor, referida ao
edificio no seu conxunto e aos seus elementos mdis caracteristicos, tanto no exterior coma no interior da
edificacion, xa sexan volumétricos, espaciais, estruturais, decorativos ou outros, asi como da sua relaciéon co
dmbito. Sobre a base da devandita reportaxe e a ficha correspondente do PEPRICH, en caso de que
apareza algin elemento de valor merecedor de proteccién non recollido nas fichas do catdlogo do
PEPRICH, o técnico municipal poderd, se € o caso, obrigar a conservar, restaurar ou consolidar, para os

efectos de que estes aspectos se reflictan no correspondente proxecto técnico.
Os proxectos de obra axustaranse ao disposto no PEPRICH DE FISTERRA conforme ds seguintes regras:

a) Cando se trate de actuacions en parcela illada, € dicir sobre a finca existente, por non determinaren as
normas a necesidade de inclusion en Areas de Reparto nin haber necesidade de execucidn conxunta dun

Poligono, o proxecto deberd xustificar:

a)-1 O cumprimento do establecido para o nivel de proteccidn de que se trate, no caso de que a dita
parcela acolla un ben incluido no Catdlogo de edificios.

a)-2 O cumprimento das condicidns xerais de planeamento aplicables & drea de que se trate.

a)-3 O estrito cumprimento das condicidns especificas aplicables & parcela en cuestibn que se conteien

na correspondente Ficha Individual do Catdlogo.

b) Nos casos de parcelas incluidas en Areas de Reparto delimitadas no presente Plan Especial que conten
con ordenacién detallada no presente PE, se fose preciso, a redaccion de proxecto de reparcelacion ou
compensacién (ou as condicidons que sinale a ficha correspondente da AR), e do proxecto de urbanizacion

(no seu caso), con anterioridade & concesidon da licenza de obras.

c) Nos casos de parcelas incluidas en Areas de Reparto delimitadas no presente Plan Especial que non
conten con ordenacién detallada no presente PE, serd precisa a redaccidén do documento ou plan de
desenvolvemento (ou de establecemento da ordenacién detallada) que sinale a ficha correspondente da
AR, e dos proxectos de reparcelacién ou compensacion e de urbanizacidon (no seu caso), con anterioridade

& concesién da licenza de obras.

Art. 17.- Obras menores suxeitas a licencia

1

Serdn consideradas, no dmbito do PEPRICH, como obras menores sometidas a licenza previa municipal, as

seguintes:

a) As que se redlicen na via publica que poidan afectar & edificacién contigua.

b) A construcion ou reparacion de vaos e gabias nas beirarrdas, asi como a sua supresion.

c) A ocupacién provisional da via publica para a construcién non amparada en licenza de obras maiores.

d) Ainstalacién de barracdns, casetas e quioscos temporais para a exposicién e venda.

e) A colocacion de rétulos, bandeirolas e anuncios, salvo os que ofreceran perigosidade que estardn

suxeitos a licenza de obra maior.
f) A colocacién de cabinas telefdnicas, transformadores, postes e mobiliario urbano de todo tipo.

g) A plantacién e reposicion do arboredo nas beirarrias, cando non estivese comprendido nun proxecto de

obras aprobado.

h) As obras auxiliares da construcion.

i) O establecemento de valos ou cercas de precaucion de obras.

i) A construcion de pontes, estadas para obras por riba da 2° planta, e similares.

k) A execuciéon de catas, pozos e sondaxes.

I) O reforzo de edificios para construir outros que disponan de licenza.

m) A colocacién de grias-torre, ascensores e outros aparatos elevadores para a construcion.

n) Ainstalacion de casetas provisionais de obra.

o) As pequenas obras de reparacion, modificacién ou impamento en edificios ou espazos privados.

p) A execucidon de obras interiores en locais non destinados a vivendas que melloren as condicidns de

hixiene e estética

g) Areparacion do acabamento de cubertas e azoteas.

r) O pintado, estuco e reparaciéon de fachadas de edificios que requiran estadas por enriba da 2° planta.
s) A colocacion de portas, ventds e persianas por enriba da 2° planta.

t) A construcion, reparacién ou substituciéon de canalizacidns de instalaciéns, desaugadoiros e sumidoiros.
u) Aformacion de aseos en locais comerciais e almacéns.

v) Obras en acabamentos de fachadas en edificios non protexidos ou con proteccién ambiental.

As solicitudes destas obras menores conterdn a documentacidén abreviada subscrita polo facultativo
competente, salvo que para algunha delas, por causa da sia complexidade se esixise licenza e

documentacién de obra maior.

Non poderd esixirse a obtencién de licenza previa de instalaciéns, de funcionamento ou de actividade, nin
outras de clase similar ou andlogas, de acordo co artigo 34 da Ley 9/2014, de 9 de maio, Xeral de
Telecomunicacidns, para a instalacién das estaciéns ou infraestruturas radioeléctricas empregadas para a

prestacion de servizos de comunicacioéns electrénicas dispofibles para o publico.

4 Para a intalacion de redes publicas de comunicaciéns electrénicas ou de estacions radioeléctricas en



dominio privado distintas das sinaladas no pardgrafo anterior, non se poderd esixir a obtencién de licencia ou
autorizacion previa de instalacions, de funcionamento ou de actividade, ou de cardcter medioambiental,
nin outras licencias ou aprobacidons de clase similar ou andlogas que suxeiten & previa autorizacién de dita
intalacién, no caso de que o operador presentase & administracidn publica competente para o
outorgamento da licencia ou autorizacion un plan de desplegue ou instalacién de rede de comunicacions
electrénicas, no que se comtemplen ditas insfraestruturas ou estaciéns, e sempre que o citado plan fose

aprobado por dita administracién.

Art. 18.- Documentacién para a intervencién no dmbito PEPRICH

As solicitudes de licenza de obras de edificacién realizaranse mediante os modelos aprobados polo Concello

e aportando como minimo a documentacién seguinte:
a) INSTANCIA, ou no seu caso, impreso normalizado. no que conste:

a)-1 Nome, apelidos, datos do DNI, teléfono e domicilio dos interesados.

a)-2 Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando a direccién completa da mesma
e sinalando a quen corresponde a titularidade da mesma.

a)-3 indole da operacién, obra ou instalacién para a que se solicita licenza e demais circunstancias,
segundo o tipo de licenza solicitada.

a)-4 Se as obras para as cales se solicita licenza comportan a execuciéon de derribos, escavacions,
terrapléns, desmontes ou rebaixa de terras, deberdn presentarse os documentos necesarios para efectuar

ditos traballos.

2 Para a redlizacién de calquera fipo de obra nas edificaciéns ou nos soares do dmbito PEPRICH, deberd

achegarse, ademais:

a) Plano de situacién, no que se recolla o elemento no que se intervén ou o elemento do catdlogo afectado

e, No seu caso, a tfraza do Camino de Santiago.

b) Alzados de detalle, a escala adecuada, tanto exteriores como inteirores, no que se recolla tanto a propio
inmoble como os da ria nas que estd inserido, os materiais empregados na nova edificacién, texturas, cores,
como minimo o tramo comprendendo 50 metros arriba e 50 metros abaixo do solar obxecto de licencia. En
dito alzado reflectiranse as alturas das edificacidns existentes, alturas de cornixas, distancias entre forxados,

rasante da ria e, no seu caso, escalonamentos entre edificios.

c) Detalles constructivos a escala adecuada, para poder valorar detalladamene a intervencién a realizar e

0 seu grado de integracién e o cumprimento das determinaciéns do PEPRICH.
d) Perspectivas de conxunto ou fotomontaxes, para poder valorar a integracién da obra pretendida.

e) Fotografias que recollan as caracteristicas orixinais do lugar ou do elemento no que se intervén e, no seu
caso, fotografias do Camifo, se se trata de intervenciéns dentro do trazado ou drea de proteccion do

mesmo.

No caso que sexa preciso a redlizacion dunha actividade arqueoldxica, previa & solicitude de licenza,
procederase & autorizacion e resolucidon do proxecto seguindo a tramitacién do expediente previsto nos

artigos 4, 5 e 6 do Decreto de 10 de xuno de 1997 nos que se regula a actividade arqueoldxica.

Non se poderd conceder licenza ata que sexa realizada a mencionada actividade arqueoldxica, nos casos
en que sexa preciso, e se obteia a correspondente autorizacidon da Conselleria de Cultura previa & licenza

municipal.

En calquera caso, o concello poderd requerir calquera tipo de informacion complemantaria, debido as

peculiaridades dun inmoble ou enforno.

Art. 19.- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra menor

1

A solicitude de licenza de obra menor redlizarase mediante a presentacidén no Rexistro do Concello, da

seguinte documentacion:
a) Instancia definida no Art. 181q)

b) Plano de situacién sobre cartografia do PEPRICH, e plano de emprazamento que recolla a parcela, a
edificacion e as vias de acceso, acotando as dimensidns en planta das edificacions, distancias a lindeiros e

as vias de acceso.
c) Fotografias do estado anterior das obras.

d) Memoria valorada onde se describa a actuacién a realizar e o seu presuposto econdmico e, no seu caso,
acompanarase esbozo que defina graficamente a proposta. En funcién do tipo de obra tamén se
acompanard esbozo do estado inicial da construcidn para permitir comparalo co esbozo do estado final da

construcion.

Art. 20.- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra maior

ConstitUen licenzas de obra maior aquelas que pola transcendencia das actuaciéns esixen unha tramitacién
e unha documentacién rigorosas. Esixirase a tframitacién por este procedemento de tédalas actuaciéns para

as que se precise a presentacién de proxecto bdsico ou de execucion.

A solicitude de licenza de obra maior redlizarase mediante a presentacidén no Rexistro do Concello da

seguinte documentacion:
a) Instancia definida no Art. 181a)

b) Dous exemplares do correspondente proxecto bdsico, ou de execucion visado polo Colexio Profesional

correspondente, e no seu caso, tantos exemplares como Organismos tivesen que informar.

c) Folla de encargo visada polo Colexio Profesional cormrespondente, acreditativa da designaciéon da

direccién facultativa da obra e coordinacion de seguridade.



d) Carta de pago da preceptiva taxa.
e) Impreso de datos estatisticos relativos &s caracteristicas da edificacién.

f) Autorizacién da comunidade de propietarios cando a obra afecte a elementos comins e non sexa

promovida pola propia comunidade.
g) Compromisos urbanisticos e cesidns de terreos sobrantes necesarios para via publica.

h) A solicitude de licenzas de obra maior para intervenciéns que afecten a elementos catalogados ou os
seus enfornos de proteccion, incluido o Camino de Santiago, acompanardn xunto coa documentacion

citada antferiormente a establecida no Art. 31 da presente normativa.

Art. 21.- Prazos para a resolucién das licenzas

a) As peticidns de licenza de obra maior resolveranse no prazo de tres meses, a contar desde a presentacion
da solicitude coa documentacién completa no rexistro do Concello. No caso de obras menores o prazo serd
de 1 mes (Arf. 143.2 e 146 LSG e Art. 357 e 361 RLSG).

b) Transcorridos os prazos a que se refire o apartado anterior sen haberse noftificado ningun acto, estarase ao

disposto nos citados artigos.

Art. 22.- Caducidade de licenzas

1

No acto de outorgamento da licenza determinaranse os prazos de caducidade das mesmas por causa de
demora na iniciaciéon e finalizacion das obras, asi como por causa de interrupcidon das mesmas. No seu
defecto, o prazo para a iniciacidén das obras maiores non poderd exceder de seis meses e o de remate de
fres anos, desde a data de outorgamento da licenza, non podendo interromperse as obras por tempo

superior a seis meses (Art. 145.1 LSG).

No caso de obras menores, o prazo para a iniciacién das obras non poderd exceder de tres meses e o de
remate dun ano, desde a data de outorgamento da licenza, non podendo interromperse as obras por

fempo superior a seis meses.

Os municipios poderdn conceder prérrogas dos referidos prazos da licenza, logo da solicitude expresa
formulada antes da conclusidn dos prazos determinados e sempre que a licenza sexa conforme coad
ordenacion urbanistica vixente no momento da concesion da prérroga. Cada prérroga que se solicite non

poderd ser por un prazo superior ao inicialmente acordado.

A caducidade serd declarada pola administracion municipal logo do procedemento con audiencia ao

interesado.

Art. 23.- Facultade municipal na concesidon de licencias

1

Trala aprobacién definitiva do presente PEPRICH, o concello de Fisterra serd competente para autorizar as

intervenciéns que o desenvolven, incluidas as dos contornos de proteccién dos bens declarados de interese
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cultural individualmente dentro do seu dmbito, tal e como se indica no artigo 58 da LPCG.

Requirirdn da autorizacién previa de Cultura as intervenciéns sobre os bens singulares declarados de interés
cultural dentro do seu dmbito, sobre calquera ben catalogado do patrimonio artistico ou arqueoldxico, asi
como sobre os que sexan de ftitularidade da Igrexa catdlica e para as actuacions de salvagarda que

promova a conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
En todo caso as intervencidns arqueoldxicas requirirdn a autorizacién da Conselleria de Cultura.

As obras que se redlicen ao amparo de licencias contrarias ao presente PEPRICH serdn ilegales e a
Conselleria de Cultura haberd de ordenar a sua reconstruccion ou demolicién con cargo ao Concello de

Fisterra, sen prexuizo do disposto na lexislacién urbanistica.

Ante calquera solicitude de licenza municipal de calquera tipo, publica ou privada, que poida afectar ao
dmbito do plan especial portuario, aos accesos ou aos servizos urbanos portuarios, deberd solicitarase

informe ante Portos de Gallicia.

CAPITULO I1.- Tipos de obra de edificacién

Art. 24.- Tipos de obra nos edificios existentes

1

Co fin de determinar os contidos xerais das actuacions nos edificios, no presente Capitulo definense os tipos

de obras que poderian readlizarse nos edificios existentes no dmbito do PEPRICH:
a) Consolidacion.

b) Conservacion.

c) Restauracion.

d) Rehabilitacién ou reforma.

e) Reestruturacion.

f)  Ampliacién.

g) Adicién de plantas.

h) Obra nova con conservacién de elementos.

.- Obras de consolidacién: Son as necesarias para evitar a ruina ou derrubamento do edificio ou parte del.

Refirense ao afianzamento e reforzos dos elementos estruturais cunha eventual substitucion dos mesmos.

- Obras de conservaciéon: Son as que se precisan para o mantemento da edificaciéon no estado actual,
evitando o abandono e deterioro pola accidén dos axentes atmosféricos, ou o abandono. Inclten a
reparacién de elementos decorativos, instalacidéns e estritas obras de mantemento, retellado, pintura e

solados.



- Obras de restauraciéon: Son aquelas que se precisan para darlle ao edificio a imaxe e condicidns orixinais,
sen que nese proceso se admitan achegas de novo deseno, levdndose a cabo en base a probas
documentais ou conecementos certos da anterior situacién. Entenderanse dentro desta categoria as
seguintes obras: eliminacion de engadidos, limpeza ou realizacion, segundo os casos, de enfoscados,

apertura ou cerramento de ocos, etc.

.- Obras de rehabilitacion ou reforma: Son aquelas que afectan & redistribucion dos espazos interiores sen
afectar &s caracteristicas estruturais do edificio. No caso de que a obra afecte a elementos comuins (portais,
escaleiras, patios, etc.) estes non deben sufrir alteraciéns, tanto na estrutura coma nos acabados e
decoracién. Poderase admitir a modificacion de patios interiores ou de ocos que non sexan da fachada
principal, apertura de patios interiores e de ocos de escaleiras que non afecten & estrutura, cando estes

tefian dimensidns notoriamente inferiores aos minimos establecidos nas ordenanzas xerais.
- Reestruturacién: Incliense dentro destas obras as seguintes:

a) Reestruturacion de cubertas. Aquelas que afecten & substitucion total ou parcial dos elementos estruturais

da mesma co gallo de axeitala aos novos usos previstos.

b) Reestruturacion do espazo interior do edificio. Inclie o baleirado total con mantemento de fachada ou

fachadas.

- Ampliaciéon: Comprende a edificacion novos volumes contiguos & edificacion existente a conservar.

Deberd axeitar as suas caracteristicas &s do edificio existente que se amplia.

.- Adicion de plantas: Comprende a edificacion de plantas sobre a edificacidon existente a conservar. Deberd
axeitar as sUas caracteristicas ds do edificio existente que se amplia, pofiendo moita atencidn aos remates

de cornixas e aleiros e mantemento das caracteristicas esenciais da cuberta orixinal.

- Obra nova con conservacion de elementos: Trdtase da rehabilitacién de obras en parcelas que tefen
unha edificacion en avanzado estado de ruina, o que fai sé posible a conservacion de elementos illados que
se deben incorporar & edificacion de nova planta. Tamén se refire ds obras que se poden acometer en
edificios que sen ser obxecto de proteccién global si tefan elementos de interese que se considere necesario
manter en caso de derrubo. Os elementos a conservar deberdn ser integrados axeitadamente co novo

deseno.

Art. 25.- Tipos de obra de demolicién

1

As actuacions de demolicidon poden ser:

a) DE DEMOLICION TOTAL: Cando a actuacién leva consigo a desaparicidn total dun edificio, ainda que na
parcela sobre a que estivese implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir

funcionando independentemente.

b) DE DEMOLICION PARCIAL: Cando soamente se elimine parte dunha edificacion.

~1-

Art. 26.- Tipos de obra de nova edificacién

As obras de nova edificacién comprenden os seguintes tipos:

a) OBRAS DE SUBSTITUCION: Son aquelas obras mediante as que se derruba totalmente unha edificacién

existente e no seu lugar se constrie unha nova.
b) OBRAS DE NOVA PLANTA

b)-1 CONVENCIONAIS: Son aquelas obras mediante as cales se edifica un soar baleiro. Non serdn
consideradas obras de nova planta aquelas construciéns levantadas sobre un soar no cal existia unha
edificacion cuxa fachada se conserva, ainda que se produza o baleirado da edificacion principal (Art.3.B
NHV-2010).

b)-2 DE INNOVACION TIPOLOXICA E CONSTRUTIVA: Son aquelas obras que tefien por obxecto a
construcién de vivendas novas que, polas especiais caracteristicas dos seus futuros usuarios, requiran unha
resposta alternativa aos modelos tradicionais de utilizacién de vivendas e/ou prevexan a utilizaciéon de
materiais e soluciéns construtivas innovadoras, diferentes dos sistemas habitualmente na construciéon de
edificios ou vivendas (art. 3 C) NHV-2010). As edificacidons de innovacion tipoldxica e construtiva estardn
suxeitas ao trdmite de excepcidn ao que se refire o ANEXO I, apartado 1.4 das NHV-2010. Para as obras
de nova planta de innovacién ftipoldxica e construtiva requerirase a autorizacién da Conselleria

competente en materia de patrimonio cultural antes do outorgamento da licencia de obra.



TiTULO IV.- ORDENANZAS XERAIS DE EDIFICACION E DE ESTETICA
URBANA

CAPITULO I.- CONCEPTOS XERAIS

Art. 27.- Condicidns e definicidns

As condiciéns ds que se terd de axustar a edificacions do dmbito do PEPRICH DE FISTERRA serdn as
expresadas na Ficha Individual do Catdlogo, complementadas, se fose necesario, polas contidas nas
Ordenanzas Xerais, e polas particulares da correspondente zona de ordenanza ou polas fichas da Area de
Reparto ou poligono correspondente, no seu caso; tamén polas condiciéns estipuladas en Convenios
Urbanisticos, no seu caso; e, en xeral, por calquera outra condicién establecida no propio expediente de

aprobacion do Plan.

Aos efectos normativos, os termos que se utilizan decote no condicionado terdn o significado expresado co
longo da presente Normativa; no seu defecto, terdn a significacion expresada no Titulo il das N.S.M.F.

actualmente vixentes. De seguido, definense os termos utilizados con mdis frecuencia:
ALINEACIONS EXTERIORES E INTERIORES.

a) As alinacions exteriores son as que se fixan nos planos do presente PEPRICH DE FISTERRA para indicar a

separacion dos espazos de dominio publico: vias, rias e prazas ou de calquera outro espazo de uso publico.

b) As dlifacién interiores son as que se poden establecer no interior das parcelas para deslindar as partes das

mesmas que son edificables das que non o son.
LINA MAXIMA DE EDIFICACION.

a) Ealifa que delimita o perimetro dentro da parcela no que se poden emprazar as edificaciéns. Féra deste
perimetro non se poderdn edificar outras construcidéns que as que expresamente permita a ordenanza

correspondente nese caso concreto.
RETRANQUEO OU RECUADO.

a) E o ancho da faixa de terreo comprendida entre a dlifiacion exterior e a lifia de fachada da edificacién

que, No seu caso se poida permitir.
RASANTE.

a) Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou rdas existentes; ou as definidas nos planos de ordenacién do
presente PEPRICH DE FISTERRA.

PARCELA.

a) Por parcela entenderase a porcién de terreo pertencente a unha soa propiedade, que aparece
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delimitada e rexistrada coma tal nalgun dos catastros oficicis de urbana ou de ristica, e que se grafia en

cada Ficha Individual do Catdlogo, numerada conforme aos ditos catastros.
PARCELA EDIFICABLE.

a) E a parcela que ten as dimensiéns esixidas -superficie, fronte, fondo e calquera outra condicién disposta-

para poder soportar edificacidn. Esta terase que inscribir na drea delimitada polas alinaciéns oficiais.

b) Para poder ser edificadas as parcelas edificables tefien que merecer a cudlificacién de solar, para o cal

dispordn de:

b)-1 Acceso rodado en condicidns que permitan, polo menos, a circulacion de automodbiles turismos -se
esta é factible, dadas as condicidéns do Casco Histérico-, estando as rUas pavimentadas con encintado
de beirarrdas, condicidns esta Ultima que non se esixird nos casos de tratarse de rdas peonis ou nas de
coexistencia que non tenen anchura suficiente.

b)-2 Abastecemento de auga, que garanta unha dotacidén minima de 200 litros por habitante e dia.

b)-3 Evacuaciéon de augas residuais mercé rede de sumidoiros suficiente para un caudal minimo de 200
litros por habitante e dia.

b)-4 Existencia de lina de distribucion de enerxia eléctrica capaz de subministrar un minimo de 3 KW. por

vivenda ou equivalente para outros usos.
FRENTE DE PARCELA.
a) E aquel que forma o lado ou lados de parcela cudlificada, que son coincidentes coa alifiacién exterior.
OCUPACION DA PARCELA POLA EDIFICACION.

a) E a superficie comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano horizontal

das lifas exteriores de toda a construcion.

USOS

a) E o destino ao que se pode adicar a edificaciéon ou os espazos non edificables.
USOS PRINCIPAIS

a) Son aqueles que se autorizan en cada zona, no espazo da parcela edificable delimitada por alinaciéns

exteriores ou interiores; ou, no seu caso, por aplicacién da edificabilidade que lle corresponda.
USOS COMPLEMENTARIOS

a) Son aqgueles que se autorizan para cada zona de ordenanza, en calquera punto da parcela edificable,

podendo locdlizarse tanto dentro coma féra do volume edificado principal.
USOS PROHIBIDOS

a) Son aqueles que as Ordenanzas € Normas non consenten expresamente.



15 ALTURA MAXIMA SOBRE A RASANTE DAS EDIFICACIONS

a) E a distancia existente entre a rasante da edificacion ou do terreo e a liia de comixa, medida
verticalmente no punto medio do plano de fachada, entendendo a este efecto por lina de cornixa a cara

inferior do forxado que forma o teito da Ultima planta.
16 ALTURA DE CUBERTA

17 E a distancia vertical existente entre a cara superior do Ultimo forxado e a lifia cumieira ou o punto mdis alto

do cumio.
18 ALTURA DE PLANTA BAIXA.

a) E adistancia vertical existente entre a soleira do edificio e a cara inferior do primeiro forxado.
19 ALTURA DE PISOS

a) Eadistancia vertical existente entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.
20 SOTO

a) Enténdese por soto a totalidade ou parte da planta da que o seu teito se atopa en tédolos seus puntos

por debaixo da rasante da beirarrta, da rda ou do terreo en contacto coa edificaciéon, segundo os casos.
21 SEMISOTO

a) E a planta da edificacién que ten parte da sta altura por debaixo da rasante da beirarréa da ria ou do

terreo en contacto coa edificaciéon, sen que exceda en ningun punto 1 metro por riba da dita rasante.
22 PLANTA BAIXA

a) E a planta inferior do edificio cuxo piso estd na rasante da beiramia ou terreo en contacto coa

edificacion, ou por enriba desa rasante.
23 PLANTAS ALTAS
a) Son aquelas que estdn por enriba da planta baixa e por debaixo da cornixa.
24 ESPAZO "BAIXO CUBERTA"
a) E aparte da edificacién existente entre o forxado que sirve de teito & Ultima planta de piso e a cuberta.
25 FACHADA

a) Cada un dos cerramentos exteriores exentos dun edificio. Poden ter ocos ou ser cegas.

26 PAREDE MEDIANEIRA

a) E o paramento que pecha e delimita verticalmente a edificacién, e que segundo a presente Normativa

pode quedar cuberto por adosamento da parede da edificacion lindeira.
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27 SOPORTAL OU PORTICO.

a) Paso aberto inmediato e paralelo & rda, formado polo recuamento sobre a dlifacion da planta baixa dos

edificios, que serve para o paso publico a pé.
28 CUBERTAS.

a) Elementos construtivos que pechan o volume edificado por riba da cara superior do Ultimo forxado.
29 EDIFICABILIDADE.

a) Por edificabilidade enténdese a superficie mdxima edificada ou o aproveitamento construtivo mdximo,

atribuido a unha parcela dada.

b) E un valor que se extrae da aplicacién dos pardmetros contidos na Ficha Individual do Catdlogo. No seu

defecto figurard na Ordenanza Xeral aplicable.
30 CORPOS SAINTES OU VOOS.

a) Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes & edificacion, sobresaen da mesma por diante

do plano que contén a fachada.
31 ENTRANTES NA LINA DE FACHADA.

a) Elementos da edificacion situados ao interior do plano que contén a cada fachada e que quedan

abertos total ou parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos ou non.

32 EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

a) Son os corpos edificados exteriores ao volume edificado de uso principal construidos para acoller usos
complementarios (hérreos, alpendres, palleiras, garaxes ou semellantes). Agds prohibicidn en contrario,

autorizaranse nelas os usos de obradoiro familiar e/ou artesanal, sociocultural, garaxes e agropecuario.

33 PECHES OU CERCADOS DE PARCELA

a) Elementos construtivos que serven para delimitar e pechar as propiedades.

34 PREEXISTENCIAS.

35 Baixo este comiUn denominador agripanse todos aqueles elementos ou grupos de elementos do medio
fisico, tanto naturais como artificios do home, tanto orgdnicos como inorgdnicos, que son determinantes para
a configuracion formal, funcional e estrutural do espazo do Casco Histérico. Venen ser, no seu conxunto, o
que se deu en chamar paisaxe histérica, constituindo o legado histérico-cultural mdis vivo e concreto do que

se dispdn sobre do pasado e pedra angular de todo o porvir.
36 TIPOLOXIA EDIFICATORIA.

a) Modelo construtivo bdsico que serve coma contedor dos usos considerados nas presentes Ordenanzas.



b) As edificaciéns a que poden dar lugar estes modelos baséanse nas tipoloxias existentes no propio Casco
Historico de Fisterra, asi coma naquelas outras que xa leva depurado a experiencia do uso de novas
tecnoloxias e aportes de deseno moderno, a saber: edificacién entre medianeiras, edificacion en esquina,

edificacion illada e edificacion auxiliar.
c) <Encalguera caso, a fipoloxia vird definida polos seguintes pardmetros:

c)-1 Os definidos nos planos de ordenacién e na Ficha Individual de Catdlogo, a saber: n° de plantas,
altura de cornixa, fronte da edificacion, superficie libre e ocupada da parcela, planta xeral e planta fipo.
De igual maneira as expresadas no epigrafe de obras necesarias, no seu caso, ou nas observacions.
Un réxime especial serd aplicado &s edificaciéns catalogadas.
c)-2 Outros par&dmetros.

e Exteriores.

- Paramentos exteriores da edificacién.

- Ocos.

- Corpos voados.

- Entrantes.

- Carpinteria exterior.

- Soportais.

- Cuberta.

- Patios de parcela.

- Preexistencias construtivas ou vexetais na parcela.
- Parcelario.

e Interiores.

- Altura libre de plantas.
- Portais.
- Escaleiras.

- Patios interiores.

CAPITULO II.- CONDICIONS XERAIS DE VOLUME

Art. 28.- Volume edificable

1

O volume mdximo edificable serd o resultante de aplicar os pardmetros de superficie e altura expresados nos
planos de ordenacidn, completados no seu caso polo contido na ordenanza dos espazos baixo cuberta (Art.
34).

Art. 29.- Alturas
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A altura medirase sempre no punto medio do plano ou planos de fachada no caso de edificios de fronte de
fachada < 12 m. Se se excedese esta lonxitude tomaranse cada 10 metros a partires do punto mdis baixo,
podendo gradar a edificacién pero esta non poderd exceder en ningun punto da mesma 1 m. da
establecida, agds que se tfrate de obras de conservacion, rehabilitacidon ou reestruturacion e se tivese

producido xa unha maior diferenza de altura na edificacion existente.

Cando se trate de solares con desniveis entre a dlifnacidn exterior e interior, a aplicacién da altura
referenciarase & superficie tedrica de contacto, definida polas rasantes. A partires da mesma deberd
graduarse a edificacion de xeito que nos primeiros 10 metros de fondo medirase a altura sobre da rasante

exterior. A partires dos 10 metros volverd a computarse a altura referenciada & superficie de contacto.

As edificacions existentes cuxo niUmero de plantas exceda do definido no correspondente plano e ficha, non
se entenderdn coma féra de ordenacién, agds nas que expresamente se faga constar esta condicién; se

ben, no caso de derrubo deberd axustarse ao establecido no presente PEPRICH DE FISTERRA.

Nas construcidéns de nova planta, a altura libre minima da planta baixa serd de 2,70 m.; & mdxima non
excederd os 3,5 m. As das demais plantas non baixardn de 2,50 m. Con cardcter excepcional -tratéindose de
edificios de cardcter equipamental-, poderanse autorizar alturas superiores na planta baixa, previa a

correspondente xustificacion.

Nas obras de rehabilitacién ou reestruturacion en edificios catalogados tampouco serd aplicable o disposto

no presente apartado.

Por riba da altura permitida, no espazo do baixo cuberta, permitiranse instalacions de todo tipo, e mesmo a
utilizacién para o uso principal ao que se destine a edificacién, de acordo coas normas establecidas para o
aproveitamento baixo cuberta no Art. 34, sempre que tal condicidn non se prohiba na correspondente Ficha

Individual.

Art. 30.- Alihacidns

O presente PEPRICH DE FISTERRA distingue os distintos tipos de alinacions:
a) Alinaciéns que se manteien.
b) Novas alinacions.

c) O réxime de alifnacions axustarase & situaciéon existente cando non se indique o contrario.

Art. 31.- Recuados

Nas zonas onde se establezan recuados obrigados, non se poderd ocupar con edificaciéns de ningun tipo o
terreo comprendido entre a lina de recuado e o solo publico. Permitense a formacion dos seguintes tipos de

recuado en planta baixa:

a) Pdrticos e soportais paralelos & lina de fachada. Neste caso non se permitird voar con corpos pechados

na primeira planta da edificacion pero si con galerias ou miradoiros nas restantes plantas altas, cun mdéximo



de voo de 0,70 m.. Os soportais terdn que ter unha anchura minima de 3 metros -agds nos casos en que

mediante convenio se autorice un ancho menor-.
b) Pasadizos perpendiculares & fachada principal, sempre que teian unha anchura minima de 4 metros.

c) Se a Ordenanza especifica o autoriza permitiranse edificios coa planta baixa libre nas condiciéns

especificas que nela se sinalen.

Art. 32.- Patios de quinteiro

1

Son os que se obtefen por aplicacién a cada unha das parcelas das normas de fondos da edificacion.

2 Nas parcelas onde non haxa construciéns e/ou xardins protexidos, poderd edificarse a totalidade da parcela

soamente na planta de soto!, e sempre que o forxado do seu teito permita, polo menos nun 75 % da sta
superficie, a colocacion dunha capa de terra vexetal para axardinamento de 0,80 m. de espesor. No nivel
da planta baixa permitirase unha ocupacién mdéxima do 25 % da parcela libre de edificacion para garaxes

ou alpendres auxiliares & vivenda ou para almacéns no caso doutros usos principais, cun mdaximo de 50 m2.

Nos casos onde xa se ocupase mdis superficie de parcela con edificacidons complementarias, respectarase

esa ocupacion, se nada se di en contra na Ficha Individual correspondente.

Art. 33.- Patios de luces

1

Para as obras de nova planta ou nas de reestruturacién de edificios existentes cando sexa factible sen

atentar contra dos valores que encerre a edificacion, os patios de parcela cumprirdn cos seguintes requisitos:

A forma do mesmo permitird trazar no seu interior unha circunferencia de, como minimo, 3 metros de

didmetro.

As luces rectas dos locais habitables serdn como minimo de 1/3 da altura do muro fronteiro. O patio manterd

a dimension en toda a sUa altura.

Art. 34.- Cubertas

1

Aproveitamento baixo cuberta. Permitirase o aproveitamento baixo cuberta para o uso principal da

1 Sempre que este se poida construir, por seren positivo o informe arqueoldxico preceptivo.
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edificacion, sempre que non se prohiba expresamente na Ficha Individual.
O aproveitamento baixo cuberta, de ser permitido, quedard limitado polos seguintes pardmetros:
a) Polas condiciéns estipuladas na Ficha Individual, se é o caso.

b) A altura mdxima do cumio ou da cuberta se esta non ven expresada nas condiciéns da zona ou nas
especificas de cada edificio, serd de 3,5 m., medidos a partires da cara superior do Ultimo forxado construido,

excepciondlizdndose desta esixencia os supostos de espazos a dobre altura que afecten ao baixo cuberta.

c) Ainclinacién dos panos de cuberta, agds especificidade en contrario, non excederd en ningun caso da

pendente dos 30°.

d) Agds as que se expoinan doutro xeito na documentacion (literaria ou gréfica) tédalas construcions que se
permitan por enriba dos panos de cuberta (chemineas, claraboias, lucernarios, antenas, etc.), quedardn
inscritos dentro da envolvente definida por un plano cunha inclinacion mdxima de 40° a partires da lina
delimitada polo encontro do pano da fachada co do Ultimo forxado. Supoien unha excepcion desta

esixencia os elementos catalogados xa existentes (chemineas, lareiras, etc.).
e) Prohibese a construcién de bufardas ou mansardas.

f) Os panos de cuberta xuntaranse nun punto (cumio) ou nunha lina (cumieira), descorrendo cada un
sempre coa mesma pendente, prohibindose taxativamente as crebas de pendente nos faldréns, agds que se

contena outra disposicidon na Ficha Individual correspondente.

Art. 35.- Paredes medianeiras

1

2

As paredes medianeiras que figuen ou vaian a ficar ao descuberto. dinda que sexa temporalmente,
deberdn tratarse con materiais de cerramento, con textura e cor que estean en concordancia cos
empregados na fachada. Cando menos irdn enfuscadas e pintadas, prohibindose todos aqueles materiais

gue non sexan aceptables como tratamento de fachada.

As medianeiras existentes no momento de aprobacién do presente PEPRICH DE FISTERRA deberdn adaptarse

a esta condicidn no prazo que se sinale, ou no seu defecto en catro anos.

CAPITULO lil.- CONDICIONS HIXIENICO SANITARIAS

Rexeranse polas condicidns establecidas na lexislacion xeral de aplicacién: Decreto 311/1992 de 12 de

Novembro, sobre a supresion da cédula de habitabilidade das vivendas, Cddigo Técnico da Edificacién, etc.

Estas condicions non serdn de aplicacién obrigada nas obras de rehabilitacion de edificios inventariados ou
con elementos protexidos no propio edificio para aqueles pardmetros que non se poidan cumprir polas

condiciéns existentes do edificio, requiridas polo seu nivel de proteccidn.
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Art. 36.- Condicidns dos locais

1 Toda peza habitable ha ter luz e ventilacién directa por medio de ocos de superficie total 2 1/8 da que tefa
a planta do local, permitindose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion, sempre

qgue o fondo total contado a partires do oco non exceda de 10 m.

Art. 37.- Chemineas de ventilacidn

1 Permitiranse chemineas de ventilacion, condutos de ventilacion e ventilacion forzada en aseos, banos, locais

de calefaccién, de lixo, de instalaciéns, de escaleiras, despensas e garaxes.

Art. 38.- Escaleiras

1 As escaleiras con utilizacién polo publico non poderdn ter unha anchura inferior a 1 m. A ventilaciéon e a luz
poderdn ser directas dende a ria ou patio (sempre que o oco tena unha superficie minima de 1 m? en cada
planta alta) ou por medio de lucernarios, con superficies en planta superiores aos 2/3 da que tena a caixa de

escaleiras.

2 Prohibense as escaleiras exteriores nos edificios de mdis de duas plantas. En calquera caso o espazo situado

baixo as escaleiras exteriores estard pechado por paramentos verticais situados na sua proxeccién.

Art. 39.- Portais

1 O portal terd dende o oco de entrada ata o nicleo de comunicacions verticais un ancho minimo de 2 m. O
oco de acceso ao portal non terd menos de 1,30 m., e deberd dispor de portas practicables de, polo menos,

0,9 m. de ancho.

Art. 40.- Obras de rehabilitacidon

1 O disposto nos Art. 36 a Art. 39 non serd de aplicacién obrigada d&s obras de rehabilitacion de edificios

catalogados, que se axustardn, neste eido &s condicions existentes.

2 O anterior non rexerd no que atinxe &s partes de nova edificacion, no seu caso.

CAPITULO IV.- CONDICIONS ESTETICAS E TIPOLOXICAS

Art. 41.- Determinacidns xerais

1 Amais da suxeicién co disposto na Ficha Individual, e no caso de que as determinaciéns ali contidas non
sexan suficientes para encarar de xeito acaido o proxecto, estarase ao disposto nos seguintes artigos (que,

en calquera caso terdn cardcter complementario s disposicidéns da dita Ficha Individual correspondente:

Art. 42.- Cardacter da edificacion

_ﬂé_

1 Co gallo de definir as condicidns estéticas das que debe partir o proxecto de edificacién, procederase a

levar a cabo unha andlise da edificacién do contorno, co seguinte contido:
a) Memoria descritiva das edificacions existentes, contemplando os seguintes aspectos:

a)-1 Epoca na que foron construidos e estilo arquitecténico concreto en cada unha das ditas edificaciéns
se é 0 caso.

a)-2 Caracter das mencionadas edificaciéns, facendo referencia a sua inclusion ou non no Catdlogo de
edificacions protexidas incorporado ao presente PEPRICH DE FISTERRA.

a)-3 Caracteristicas das fachadas en canto ao seu ancho de fronte, lina de cornixa, proporcion entre

vanos e ocos, fratamento de ocos, voos e materiais empregados, efc.

b) O proxecto deberd xustificar o acaemento da edificacion que se pretende co contorno, en funcion do

resultado da andlise e dos criterios de deseno que se contenen nos artigos que veinen a seguir.

Art. 43.- Fragmentacion de fachadas

1 O PEPRICH DE FISTERRA, en certos casos pode permitir actuaciéns unitarias sobre mdis dunha parcela, pero no
caso de que asi se dispona na Ordenanza aplicable serd preceptivo que o proxecto recolla, mercé a
elementos estruturais ou de composicidn a realidade parcelaria anterior. En calquera caso, limitarase o
ancho de fachada servido por un Unico portal a unha vez e media o ancho medio das fachadas do tramo

entre rias perpendiculares & que dea fronte a fachada principal do edificio que se proxecta edificar.

2 Esta norma poderase flexibilizar se fica debidamente xustificado o axeitamento do ritmo e da secuencia de

volumes da nova edificacién ao contorno.

3 No caso dunha parcela illada, a media contabilizarase tomando os frontes de edificaciéon dos edificios do

contorno inmediato.

Art. 44.- Lina de cornixa

1 A lina de cornixa axustarase & altura existente ou prevista na edificacion lindeira se a mesma estivese
afectada por norma vinculante de proteccién, non podendo neste caso, existir unha diferenza superior ou

inferior a 1,2 metros, agds que se autorice expresamente na Ficha Individual.

2 Alina de cornixa resultante deberd graduarse en cumprimento do apartado anterior, seguindo se € o caso, o

mesmo ritmo de fragmentacién da fachada.

3 No fterritorio histérico do Camino de Santiago serd imprescindible a conservacién de petos e cornixas

singulares e o mantemento de sopenas de pedra ou beiris de madeira.

Art. 45.- Estruturacion da cuberta

1 Compadtibilizarase o establecido no Art. 34 coas caracteristicas da edificacién lindeira, axustando, se é o

caso, as pendentes das mesmas.



Art. 46.- Lina de forxado e semisoto

1

Dentfro dos supostos contidos no Art. 29.4 xustificarase o reparto de alturas dos distintos pisos en base &
edificacion lindeira. Permitirase a construcion de plantas de semisoto sempre e cando estivese xustificada

polas caracteristicas de uso ou co gallo de integrar a nova edificacion cos edificios lindeiros.

Art. 47.- Corpos voados

1

Prohibense enteiramente os corpos voados pechados a partires do paramento de fachada, agds os

formados por miradoiros e galerias.

Permitese a construcion de balcdns, patins, solainas, cornixas, aleiros, antepeitos e calquera outro elemento

voado de cardcter tradicional.

Para ser considerado coma galeria ou miradoiro o corpo voado deberd ter acristalado como minimo o 70 %

da superficie dos seus paramentos.

Cando non vena suficientemente definido nos planos de ordenacion ou na Ficha individualizada (planta

tipo), as profundidades dos voos permitidos serdin as seguintes:
a) Para edificios situados fronte a rdas inferiores a 4 m. non se permiten voos.

b) Para os situados fronte a rdas con ancho = 4 metros os voos non superardn o 10 % do ancho da rda, cun

mdximo de 0,8 mts. de profundidade.

Prohibese a formacién de voos mercé & prolongacion do forxado en todo o seu espesor, por producir
solucidns que non se axeitan ds caracteristicas da arquitectura do Casco Histdrico de Fisterra. Xa que logo,
recoméndase a formacién do piso dos corpos voados permitidos mercé a estruturas complementarias
(canzorros), co recrecido dos muros de cerramento, ou co deseio acaido do dito forxado (achafranado de

arestas, frisos, efc.).

O acristalamento de miradoiros e galerias poderd utilizar calquera das tipoloxias tradicionais do Casco
Histérico. No seu defecto, terase que utilizar unha particion do vidro en unidades cadradas ou rectangulares
(co lado vertical superior ao horizontal), que deben ter un minimo de 900 cm? da superficie acristalada vista
en unidades de, como minimo 30 x 30 se son cadradas, e 36,75 x 24,50 se se frata de cristais rectangulares.

Non se cuestionan as dimensidons méximas de superficie acristalada, ainda que si as proporciéns da particién.

Art. 48.- Proporcién oco/muro

1

Terd en conta a sUa integracion coas edificacions protexidas do contorno, ben por axeitamento, ben por

conftraste.

Art. 49.- Cardcter dos ocos e vanos

1

Os ocos das plantas altas poderdn encetarse & altura do forxado correspondente para formar portas de aire,

ventds de balcén e comunicacién con galerias e miradoiros, ou constituiren ventds. No primeiro suposto o
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paramento vertical (xamba) terd que ter unha dimension de polo menos unha vez e media o horizontal
(lintel). No caso de ventds, estas poderdn ser cadradas ou rectangulares; neste caso a proporcién entre
verticalidade e horizontalidade debe ser a mesma que a consignada para ventds de balcdn, portas de aire
ou portas de galeria ou miradoiro, agds se se xoga no mesmo pano de fachada con ventds e portas de aire,

onde se poderd componer sen este requisito.

Excepcionalmente, poderdn permitirse ocos que non cumpran co dito no apartado anterior se as
caracteristicas do desefo xustifican tal modificacion de xeito inequivoco. En todo caso, limitaranse illados

dentro da composicion da fachada.

Art. 50.- Soportais

1

Os soportais non se consideran elementos tradicionais do nucleo polo se prohibe a sua incorporacion.

Art. 51.- Tratamento de plantas baixas e locais comerciais

1

Obras de nova planta.

a) A planta baixa terd un tratamento semellante ao resto do edificio, con expresién nidia e precisa dos ocos

€ macizos que a componen, quedando o seu tratamento definido no proxecto de edificacién.

b) Non se admitirdn fachadas incompletas, nas que aparezan exclusivamente os elementos estruturais, sen

unha definicion precisa da planta baixa.

c) O deseio, cardcter compositivo e tratamento das plantas baixas gardard relacidon e coherencia co resto

do edificio no que atinxe a:

c)-1 relaciéon oco/muro.
c)-2 linas e ritmos verticais compositivos.
c)-3 tamano e proporcién dos ocos.

c)-4 materiais de fachada (tanto os construtivos coma os ornamentais).
Obras de reforma.

a) A reforma e fratamento de fachadas, portais e locais comerciais obedecerd, tamén, qos criterios
expresados no punto anterior, relativos ao tratamento unitario de toda a edificacién, para o cal haberd que
aportar documentacién gréfica e topogrdfica dabondo. Tamén se aportard semellante documentacion dos

edificios limitrofes ao que vaia ser obxecto de reforma.
Plano do escaparate e acceso.

a) O plano dos escaparates, se 0os houbese, e o das portas de acceso aos locais comerciais refranquearase

0,25 m. da dlifacién da fachada correspondente.

Resgado de ocos.



a) Non se permitird nos edificios catalogados, nin nos que conformen o seu contorno, o resgado horizontal
de ocos de fachada para aumentar os existentes, agds en casos excepcionais, perfectamente xustificados
por razéns de salubridade ou mellora de composicion xeral do edificio, e sempre que na Ficha Individual se

prevea tal posibilidade.

Art. 52.- Materiais

1

Dos muros e piares exteriores.

a) Recoméndase o emprego de pedra nos diversos tipos de fdbrica e calidade para a construcion das
paredes de cerramento exterior. Na fdbrica de cachoteriac ou na de mamposteria desconcertada,
recoméndase o enfuscado, enlucido e pintado dos enfrepanos, deixando sé a pedra vista, de mellor
calidade nos esquinais € nas xambas e linteis dos ocos practicados nos paramentos exteriores. Tamén se
poderd permitir o uso doutro tipo de fdbricas sempre que se enluzan e pinten. Serd obrigado manter os
materiais existentes en todas as edificacions catalogadas e naguelas que se sitien entre duas edificacions

incluidas no Catdlogo, sempre que os tais sexan pétreos.

b) Prohibese a imitacién de materiais nobres, tales coma a pedra de gran, en acabados ou en elementos
ornamentais, asi coma a utilizacién de falsos chapados, etc. por non constituiren achega de creatividade
arquitectdnica e desvirtuar a edificacion xenuina do contorno. Tamén se prohibe a utilizacién da pedra de

gran pulida cando non se utilice coma elemento estrutural.

c) Prohibese igualmente a utilizacidén de azulexos, gresites ou cerdmicas semellantes coma materiais de

aplacado dos muros de peche.

d) As fachadas das edificacions que dean a patios de quinteiro que tenan unha superficie = 200 m? e/ou
unha profundidade = 8 mts., deberdn dispor dun fratamento de materiais semellante ao das fachadas que se

levanten cara os espazos publicos.
Carpinteria exterior.

a) Agds as excepcidns que expresamente se autoricen, o material a utilizar para a construcion de bastidores
e cercos de ventds e portas serd a madeira de calquera clase, que se terd necesariamente que pintar, polo
menos na sUa cara exterior. Excepcionalmente, poderanse utilizar outros materiais para ese mester, tal coma
o ferro, o aluminio ou P.V.C., sempre que estean, interior e exteriormente pintados, lacados ou coreados,

prohibindose en todos os casos o aluminio na sua cor natural e o anodizado.
b) Poderdn excepciondlizarse os seguintes casos:

b)-1 Edificaciéns de nova planta en solares baleiros con anterioridade a aprobacién inicial do presente
PEPRICH DE FISTERRA.
b)-2 Rehabilitacion de edificaciéns, sempre que non estean catalogadas ou situados entre dias

catalogadas.

c) Para antepeitos e varandas autorizanse todo os materiais tradicionais: pedra, madeira, ferro, ferro fundido.
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O aluminio en antepeitos e varandas, sempre que sexa lacado, sé se autorizard Nnos Mesmos Casos NOSs que se

excepcionaliza a obriga de utilizar madeira consignados no apartado 1 anterior.

d) Para enframado de galeria ou miradoiros recoméndase o uso da madeira. Tamén se poderdn usar os
materidis xa referenciados no apartado 2) asi coma o formigdn prefabricado en marcos montados sobre

ferro (igualmente pintado) nos mesmos supostos do apartado 1) do presente artigo.

e) O deseno da cerrallaria evitard a incorporacién de elementos disonantes co contorno, tendendo a

solucions eficaces e de grande simplicidade, acordes coas solucidns fradicionais.
Cubertaos.
a) A estrutura poderd ser de calquera material.

b) A cubricion serd forzosamente de tella de barro cocido propia do pais (curva ou mixta). No caso de

rehabilitacién de edificios que tenan cubricion con tella plana, poderase seguir mantendo este material.

c) Excepcionalmente, e sempre que se xustifique a necesidade, poderanse utilizar outros materiais sempre

que sexan de cardcter nobre, coma € o caso do cobre.

d) Os elementos que sobresaian da cuberta terdn que ter un tratamento cromdtico semellante ao da
cubricién, sempre que sexan construidos con materiais que precisen de pintura no seu acabado. Excliense,

loxicamente, tddolos elementos pétreos.

e) Os materiais empregados para os elementos de evacuacion de augas pluviais (canldns e baixantes)

serdn de cobre, zinc ou PVC.
Peches ou cercados.

a) Autorizase e recoméndase o emprego de muros de fdbrica de pedra de calquera clase, tratamento,
textura e aparello, asi coma aqueles cerramentos que se fagan con calquera clase de vexetacion, neste

caso sen limitacién de altura.

b) O uso de materiais distintos & pedra para os cerramentos de fincas, a base de blogues prefabricados de
formigdn, ladrillo ou semellantes, sé se permitird cando se enluzan e pinten ou encalen. A altura total do muro
non poderd exceder 1,2 m. se este é opaco e de 1,80 m. se é franslicido (a base de enreixado, rede
metdlica ou vexetacion). Os muros ou muretes de formigdn prefabricado visto non excederdn 1 m. de altura.
Este tipo de cerramento sé se autorizard nos lindeiros da finca que non dean a vias, prazas, espazos de

dominio e uso publico.

c) Autorizase tamén o emprego de reixas ou mallas metdlicas pintadas. Neste caso recoméndase a sua

cubricion de vexetacién que os oculte total ou parcialmente, integrdndoos no contorno.

d) No territorio histérico do Camifio de Santiago serd obrigada a conservacidén dos muros de pedra

tradicionais, cancelas de madeira e do arborado ou vexetacién autdctona.
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Art. 53.- A cor

Cerramentos.

a) As partes dos muros de cerramento que non sexan pétreas terdn que se enlucir e pintar con cores claros
(branco matado, marfil, grises, ocres ou verdes claros, sienas, efc.). Se os recercados ou refundidos de ocos
non son pétreos poderdn pintarse noutra tonalidade da mesma gama. Non se admitirdn combinacions
agresivas de cor nin o emprego de mdis de duas cores nos acabados dos paramentos exteriores da

edificacion.
Carpinteria.

a) A carpinteria exterior poderd ter unha ampla gama cromdtica, recomendando as seguintes cores:
brancas, verdes, roxo inglés ou roxo tradicional da carpinteria das vellas fdbricas, ocres e azuis, asi coma as

distintas tonalidades dos mesmos.

Art. 54.- Toldos e marquesinas

Permitese a utilizacién destes elementos na planta baixa sempre que se sitien, como minimo a unha altura
de 2,70 m. da rasante da beirarrda ou terreo, cun voo mdximo de 0,60 m. Por riba dos 3 m. autorizaranse voos
de ata 0,8 m.

Terdn que harmonizar co medio, fuxindo de cores rechamantes ou formas pouco acaidas.

Art. 55.- Bandeiras e anuncios

As bandeiras -elementos perpendiculares ao plano de fachada- poderdn construirse sempre que calquera
dos seus puntos se atope a mdis de 2,70 m. da rasante. O seu sainte mdaximo non excederd en ningUn caso os
0,40 m e a sua altura non superard os 0,60 m. O seu deseno e tratamento deberd xustificar a sua integraciéon

coas caracteristicas do edificio e o contorno.

Non se permitird o tratamento con rétulos e anuncios comerciais ou publicitarios féra do plano de fachada
mdis que na planta baixa da edificacion, agds que a sua integracién no edificio estivese prevista no

proxecto orixinal de edificacion.

Nos edificios catalogados, a incorporacidon de rétulos e anuncios publicitarios desenvolverase nos limites

definidos polos ocos, deixando libres as xambas enfre os mesmos e os linteis ou arcos correspondentes.

Os materiais empregados, pode ser a madeira, as chapas de aceiro, cobre, bronce, vidro, metacrilato,
pintados ou no seu acabado natural, que garantan en todo caso a uniformidade cromdtica e a integracion

estética co resto da fachada.

Prohibense os carteis excesivamente chamativos e os rétulos luminosos.

Art. 56.- Proxectos de cardcter excepcional
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Cando o proxecto de edificacion tivese grandes e reconecidos méritos, en tanto que mostra do especial
valor, terase en conta coma Unico criterio para a sUa aprobacion, con exclusion total ou parcial das
condicions estéticas ds que se fixo mencidn nos Art. 41 a Art. 55, a harmonizacién estética e ambiental coas

edificacions proximas e co contexto xeral do Casco Histérico de Fisterra.

Para a admisién dos proxectos aos que se refire o apartado anterior serd necesaria a modificacion do Plan
Especial, de acordo co disposto no Art. 4 da presente Normativa. Na modificacién asi tramitada xustificarase

especialmente o impacto do novo edificio en relacién cos criterios xerais de ordenacién.

CAPITULO V.- OBRAS FORA DE ORDENACION

Art. 57.- Ambito de aplicacién

Os edificios, partes de edificios, instalaciéns ou elementos construtivos erixidos con anterioridade &
aprobacion definitiva do presente Plan que resultasen desconformes co mesmo serdn cualificados coma féra

de ordenacion.

No caso de que non estea prevista a expropiaciéon ou derrubo dos volumes, elementos e instalaciéns féra de
ordenacion, poderanse autorizar nos edificios que figuen neste réxime, obras parciais e circunstanciais de
consolidacion, e tamén as pequenas reparaciéns que esixa a hixiene, ornato e conservacion do inmoble (nos

Casos Nos que se cumpran as condicidns que se establecen no presente artigo para cada caso).

Cando na Ficha Individual se fai referencia &s Obras Indicadas por Normativa, refirese exclusivamente ds
situaciéns de Féra de Ordenacion en elementos construtivos, és que lle é de aplicacion, exclusivamente, o

disposto nos apartados do presente artigo.

Art. 58.- Réxime das edificacidns e instalacidns féra de ordenacidén

1

O recollido no presente artigo aplicarase sé nos casos Nos que non existan infraccidns urbanisticas.

2 No caso dos edificios con expediente ou proceso aberto de infraccidn urbanistica, deberanse aplicar as

medidas que se establezan no citado expediente ou proceso, independentemente das condicidns recollidas
no presente artigo, que sé serdn de aplicacién para aqueles casos de infraccidn urbanistica en que se tena
declarada a prescricion da accién municipal de restauracion da legalidade urbanistica, e sé para aquelas
circunstancias que non estean recollidas no réxime disposto para as obras rematadas sen licenza que se
recollen no art. 153.2 da LSG.

O resto dos edificios, usos e instalacidons que resulten desconformes coa ordenacion especificada na
documentacion do presente PEPRICH DE FISTERRA (establecidos ou erixidos con anterioridade & aprobacion
definitiva deste P.E.- e nalgins casos a posteriori-) serdn declarados como féra de ordenacién nalgiun dos

niveis e graos que se sinalardn.

Por regra xeral, nestes edificios non se poderdn realizar obras que supoian consolidacién, aumento de

volume, modernizacidén ou incremento do seu valor de expropiacion. Si se poderdn, sen embargo, levar a



cabo neles as pequenas reparacions que esixa a hixiene, o ornato e a conservacion do inmoble e obras
parciais e circunstanciais de consolidacion (tal e como se determina no artigo 90 da LSG), e determinados

cambios nos usos, segundo Os niveis € graos que se sinalan.
Establécense dous niveis bdsicos de edificios, usos e instalacions en situacién de fora de ordenacion:

a) Nas construcions e edificacions que queden en situacidon de féra de ordenacion por resultar
incompatibles coas determinacions do Plan (por situarse fora de alinacién, sobre viario ou espazos libres ou
en zonas nas que se prohibe a edificacién), s se poderdn autorizar obras de conservacién e as necesarias
para o mantemento do uso preexistente debendo renunciar expresamente os propietarios ao incremento do

valor expropiatorio.

b) Nas construcidns que non sexan plenamente compatibles co Plan poderanse autorizar as obras de
mellora, ampliacién ou reforma que se determinen no Plan, segundo as condicidns particulares seguintes,

clasificados en 3 graos:

b)-1 Grao 1- Nos edificios situados féra de ordenacién por afectar ou invadir parcialmente espazos
publicos (vidis ou espazos libres) por incumprimento de alifiaciéns, e en todos aqueles construidos sen
licenza ou con incumprimento da licenza por aumento de volume (mentres non se legalice a edificacion
realmente executada) e nos incluidos en dreas de reparto, non se poderdn realizar obras que supoian
consolidacion, aumento de volume, modernizacién ou incremento do seu valor de expropiacion. Si se
poderdn, non obstante, levar a cabo neles as pequenas reparaciéns que esixa a hixiene, o ornato e a
conservacion do inmoble. Nos usos e actividades distintas de vivenda que con anterioridade &
aprobacion do presente PEPRICH DE FISTERRA se desenvolvesen nas edificaciéns que se atopen neste 1°
grao, sé se permitird o mantemento deses usos polo titular actual da actividade e non se poderd traspasar
a outro fitular distinto, nin cambiar o uso a que se destinen no infre de se aprobar o presente PEPRICH DE
FISTERRA, ainda que o Concello poderd decidir extinguir esta actividade por incompatibilidade de uso co
PEPRICH DE FISTERRA, por producir molestias ou calquera outro tipo de trastorno no resto de usos que se
desenvolvan licitamente no seu contorno.

b)-2 -Grao 2- Nos edificios que se incumpran as condiciéns de volume do PEPRICH DE FISTERRA, pero que
non afecten a espazos publicos e en todos aqueles edificios sen licenza ou con incumprimento da mesma
(que non estean nalgunha das situaciéns indicadas no pardgrafo anterior), poderanse redlizar olbras
parciais e circunstanciais de consolidaciéon (tal e como se determina no artigo 90 da LSG) nos volumes
situados féra de ordenacion, permitindose as reformas estruturais e todas aquelas obras de menor rango
nos volumes do edificio que se sitUen dentro da ordenacion establecida no PEPRICH DE FISTERRA. Nos usos
e actividades distintas de vivenda que con anterioridade & aprobacion do presente PEPRICH DE FISTERRA
se desenvolvesen nas edificaciéns que se atopen neste 2° grao, sé se permitird o mantemento deste uso
(ainda que o concello poderd decidir extinguir esta actividade por incompatibilidade de uso co PEPRICH
DE FISTERRA, por producir molestias ou calquera outro tipo de trastorno no resto de usos que se
desenvolvan licitamente no seu conforno), sen poder cambiar a outro uso mentres non se adapte a
edificacion & legalidade vixente e &s condiciéns do PEPRICH DE FISTERRA. Os novos usos (ou o cambio dos

existentes) que se pretendan implantar, deberdn cumprir totalmente as condicidéns de uso e as condiciéns
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do edificio que establece o PEPRICH DE FISTERRA (asi como toda a lexislacion sectorial que sexa de
aplicacion por razén da actividade) nesa parte da edificacién, sendn non se poderd cambiar o uso
inicial.

b)-3 Grao 3- Nos edificios nos que o incumprimento do PEPRICH DE FISTERRA non afecte ao volume
construido e en todos aqueles que ainda incumprindo algunha condicion de volume ou de posicion da
edificacion respecto & normativa do PEPRICH DE FISTERRA, pero que se atenan a licenzas concedidas con
anterioridade co presente PEPRICH DE FISTERRA (sen afectar a espazos publicos) poderanse permitir
(ademais das especificadas no pardgrafo anterior) obras de ampliacién permitidas polo PXOM, pero que
non superen nun 25 % o volume realmente edificado que si cumpra as condicidéns volumétricas do
PEPRICH DE FISTERRA. Para poder ampliar volumes permitidos superiores a este 25 % deberase axeitar todo
o edificio a todas as condicidns estipuladas no presente PEPRICH DE FISTERRA. S6 se permitirdn cambios de
uso (nas condicidns que sinala o PEPRICH DE FISTERRA e o resto de lexislacién aplicable) nas zonas do
edificio que se atopen integramente adaptadas &s condicidns do PEPRICH DE FISTERRA, ou que se

adapten a elas no proxecto de reforma, por cambio de actividade (ou nova actividade).

CAPITULO VI.- EDIFICACIONS EN PARCELAS SITUADAS DENTRO DA ZONA DE
SERVIDUME DE PROTECCION DE COSTAS.

Art. 59.- Edificacidns e parcelas situadas dentro da zona de proteccion de costas

1 Nas edificacions e parcelas existentes dentro da franxa de servidume de proteccidén do dominio publico
maritimo terrestre serd de aplicacion o especificado na Disposicion Transitoria 4° da Lei 22/1998 de Costas, a
excepcién dagueles usos non prohibidos no Art. 25 da Lei de Costas, para os que se deberd solicitar
autorizacion ao departamento correspondente da Xunta de Galicia, (nestes intres o Servizo de Conservacion

do Litoral da Conselleria de Medio Ambiente).

2 Exceptianse desta condicién todas aquelas parcelas ou edificacidons que adinda situdndose total ou
parcialmente dentro da franxa de servidume de proteccidon do DPMT, cumpren as condicidns especificadas
na Disposicién Transitoria 3° 3.2 do Regulamento Xeral de Costas. Estas parcelas ou edificaciéns estdn
contidas exactamente nos seguintes quinteiros: 33, 40, 56,65 e 68, para os que se realiza un estudo de detalle

na memoria do presente PEPRICH.

CAPITULO VII.- OBRAS DE URBANIZACION

Art. 60.- Pavimentacion e tréfico

1 Nas partes do dmbito do P.E, onde o viario non acade un ancho de 6 m. a primacia da circulaciéon a pé é
absoluta sobre calguera outro modo de transporte. Xa que logo, en todas as rias que cumpran esta
condiciéon (agds excepcidns xustificadas) ficard prohibido diferenciar espazos para o frédnsito dos distintos

modos, a base de beirarrtas, varandas, bordos ou calquera outro sistema.



2 Soamente se deberia autorizar o trdnsito de vehiculos a motor nas rdas e freitos que permitan a circulacion

de xeito desafogado, restrinxindo o trdfico no resto de rias que non cumpran esta condicidn aos residentes
desas rdas para accesos A garaxes e servizos puntuais das vivendas. Deberiase prohibir igualmente o

estacionamento en todas estas ruas.

Calguera actuacion no firme, beirarrda, marxe e mobiliario urbano, serdn acordes en materiais e forma ao
cardcter do trazado en cada trreito, respondendo &s caracteristicas tradicionais da zona e respectando os

valores do viario.

Art. 61.- Acometidas eléctricas

Toda a rede de subministro de enerxia eléctrica para todos os usos, asi como a de alumeado ou a do servizo

telefonico deberdn discorrer soterradas.

Entre tanto non se procede & conducién soterrada das linas de enerxia eléctrica e telefonia, o subministro
aos edificios destes servizos efectuaranse, coma obriga, por medio da perforacién nun sé punto da fachada,

prohibindose o percorrido innecesario das linas ao longo da dita fachada.

Art. 62.- Antenas de comunicacidns

As antenas de comunicacion (Radio, T.V.) sé se poderdn instalar nas cubertas das edificaciéns de xeito que

non causen impacto nos valores arquitectdnicos e urbanisticos tradicionais.

A respecto do anterior tratarase de evitar que, polo menos no que atinxe ds antenas de T.V., tanto as

convencionais coma as parabdlicas, poidan ser vistas dende as rias da propia zona do dmbito.

a) Ficard terminantemente prohibida a instalacion de antenas de T.V. nos paramentos verticais das
edificacions que dean a rUas ou calquera outro espazo publico ou que poidan ser vistas polo menos dende
aqgueles que se sitUan dentro do dmbito do PEPRICH DE FISTERRA. Prohibese igualmente a instalacion de
calguera tipo de antena de telefonia e outras de semellantes dimensidns que non poidan quedar ocultas
dende as rdas, en todo o dmbito do PEPRICH DE FISTERRA.

Art. 63.- Augas pluviais

As augas pluviais circulardn soterradas por medio de conduciéns acaidas, debendo dispor de sumidoiros

e/ou invornais que deberdn ser de fundicién.

Nas fachadas das edificacions ao viario publico, as baixantes recollerdn as augas do tellado nun sé punto e

conduciranas & rede, a través dunha baixante vertical, ou ben cara ao interior da parcela.

Art. 44.- Espazos libres e zonas verdes.

O deseno dos espazos libres deberd ter en conta todos aqueles elementos existentes no espazo que
conforma o seu substrato, valordndoas axeitadamente e tratando de integrar na proposta de ordenaciéon

todos aqueles que pola sua singularidade como elementos independentes ou como conxunto poidan

_zﬂ_

axudar a configurar o espazo libre de que se trate, preservando no posible a sta memoria colectiva anterior
e as preexistencias. Atenderase especialmente & conservacion de todos aqueles elementos vexetais que
poidan integrarse na proposta, prohibindose expresamente a eliminacién de arborado autdéctono ou de gran
porte (sempre que non interfira inescusablemente na ordenacién do espazo, debéndose xustificar esta
circunstancia caso a caso, infenfando conservar a meirande parte de exemplares posible). De xeito
andlogo, tentarase fuxir dos movementos de terras que alteren a configuracién topogrdfica dos terreos de
xeito significativo (por regra xeral s& deberdn adaptarse ds condicions topogréficas do contorno do espazo
para axustarse ao novo viario que estea xa frazado ou proxectado e aquelas que sexan precisas para
contencién de terras ou supresion de barreiras arquitecténicas), que de ser necesarias, deberdn xustificarse

axeitada e detalladamente.

Na documentacion do proxecto ou proposta de ordenacidn recollerase toda a informacidén precisa sobre o
existente, e definiranse as accidéns a levar a cabo sobre elo, definindo claramente as obras de urbanizacion,
xardineria, mobiliario e instalacidns a realizar, as posibles servidumes de uso e infraestruturas, asi como as
edificacions auxiliares e obras de fabrica precisas e todo o sistema de pavimentos ou acabados superficiais
da zona de actuacién, debéndose adaptar todo elo ds posibilidades de mantemento que vaia a poder

recibir no futuro.

O deseno global da actuaciéon deberd garantir o cumprimento da funcién para a que foi reservado ese
espazo no planeamento superior, atendendo a toda a normativa e lexislacién aplicable, e especialmente &
referente & supresidon de barreiras arquitectdnicas, sempre que non se afecten aos elementos protexidos, e
tratard de integrarse no espazo publico global no que se insire, atendendo especialmente os seus puntos de
contacto perimetral con outros espazos xa urbanizados ou pendentes de urbanizacién, segundo a
ordenacién do PEPRICH DE FISTERRA.

Deberase prever nestes espazos a instalacion do mobiliario urbano que precisen, sendo necesaria a
autorizacion expresa dos novos elementos, en funcién das limitacions establecidas no presente PE, que se
materializard no informe técnico municipal preceptivo sobre os proxectos ou propostas de urbanizacion,
sobre todo no caso de que o mantemento posterior vaia a corresponder ao Concello, aos efectos de

coordinar os procesos de conservacion de todo o espazo publico municipal e os seus elementos integrantes.

Art. 65.- Mobiliario urbano

1

O mobiliario urbano que se poida instalar na Zona de Equipamentos (OE) ou na de Espazos Libres (OZV) terd

que respectar as seguintes caracteristicas:

Os bancos e mesas —no seu caso- terdn que ser de pedra de gra caracteristica da zona, de aceiro ou de
madeira, respondendo a deseios que acaian cos valores do nucleo, fuxindo de deseios estdndar ou

historicistas.

Os farois serdn construidos con materiais nobres (fundicion, forxa) e responderdn a desenos non mistificados,
recomenddndose a sinxeleza de linas tanto nos pes, coma nos bdculos e outros soportes, coma na luminaria.

A iluminacién deberd fuxir do concepto de espazo-escenario, sen por elo deixar de cumprir coa funcion de



ifluminar.

As cores coas que se deben pintar estes elementos deben ser o suficientemente neutras coma para non
rechamar de seu. Recoméndase a utilizacidén de verdes escuros, roxo inglés, gris forxa ou semellantes. Pola

contra, desaconséllanse o negro, o branco ou as cores excesivamente claras.

No que atinxe &s papeleiras valga o xa dito sobre a cor. No que respecta aos materiais non se prexulga,
ainda que se prohiben os materiais pldsticos. E no desefio tamén se recomendan aqueles que non rechamen
en exceso. E preciso saber onde estdn, pero sen que a sUa presenza sexa quen de desviar a atencion sobre

dos valores do conxunto.

Verbo dos pavimentos, sinalar a obrigatoriedade (salvo casos excepcionais debidamente xustificados) de
que se constrian con solado de pedra de espesor suficiente para o uso previsto nos viais interiores ou zonas
de ordenanza 1. Recoméndase a utilizacién de fdbricas de lousas toscas ou traballados a medio pico ou
pico. Non se aconsellan solos excesivamente lisos a base de abuxardados finos e prohibense os pulidos. A
colocacion debe facerse seguindo as pautas tradicionais dos solados deste tipo, tendo en conta a
necesidade de gardar a meirande perpendicularidade cos edificios, pero fuxindo de todo fipo de debuxos

marcadamente regulares.

CAPITULO VIIl.- ACCESIBILIDADE E BARREIRAS ARQUITECTONICAS

Art. 66.- Disposicidns xerais

De acordo co disposto no artigo 5 da Lei 8/1997, de 20 de Agosto de accesibilidade e supresidn de barreiras
arquitectdnicas da Comunidade Auténoma de Galicia (asi como ao Decreto 35/2000, de 28 de Xaneiro,
Regulamento de desenvolvemento e execucidn da Lei 8/1997 e todas as demais disposicions
regulamentarias que a desenvolvan), as novas urbanizaciéns deberdn permitir a accesibilidade aos espazos
publicos, para o cal, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico terdn que se planificar e
protexer de xeito que sexan accesibles a todas as persoas e, en especial para as de mobilidade reducida ou
afectadas por calquera das limitacions sinaladas na dita Lei. Para elo serd obrigatoria a xustificacion do seu
cumprimento en fodos os instrumentos de desenvolvemento do presente PE (no nivel que lles corresponda en
funcion do seu nivel de achegamento & realidade fisica que ordenan ou desenvolven) e en todos os

proxectos de edificaciéon e urbanizacion.

Asi mesmo no presente PE xa se conteien as medidas necesarias para a correccion das barreiras existentes
no viario actual (na medida do posible, e dado o cardcter deste espazo con valores a protexer), pero de
calquera xeito, as vias publicas e demais espazos de uso publico xa existentes, asi como as instalaciéns de
servizos e mobiliario urbanos deberanse adaptar de xeito gradual &s esixencias da accesibiidade das

persoas con mobilidade reducida contidas na lei.

Ao mesmo tempo, os pregos de condiciéns técnicas dos contratos administrativos de obras, terdn que conter
as cldusulas precisas para que se produza o acaemento ds normas dispostas na Lei 8/1997, citada e os seus

Regulamentos de desenvolvemento.
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TITULO V.- NORMAS XERAIS DE USO

Art. 67.- Usos permitidos

Os usos establecidos polo presente Plan Especial, de acordo coas condiciéns particulares de uso contidas no

vixente PXOM son os seguintes:
a) Uso residencial.

a)-1 Categoria 1% Residencial unifamiliar (Cédigo 02 de Usos, na Ficha Individual).

a)-2 Categoria 2% Residencial plurifamiliar ou colectiva. (Codigo 03 na ficha Individual).
b) Industrial

b)-1 Categoria 1°: Industria e almacenaxe compatible co uso residencial (Cédigo 05 na Ficha).
c) Terciario.

c)-1 Dentro do uso terciario o PXOM diferencia os seguintes usos pormenorizados: comercial, oficinas,
hoteleiro e hostaleiro, espectdculos e recreativo, xerando asi as seguintes categorias dentro do PEPRICH:
c)-2 Categoria Comercial 1¢ Locais comerciais e prestacion de servizos de ata 250 m2 (Codigo 08 na Ficha
Individual).

c)-3 Categoria Comercial 2% Locais comerciais e prestacion de servizos maiores de 250 m2, ata 1.000 m2
(Coédigo 09 na Ficha Individual).

c)-4 Categoria Oficinas 1°: despachos profesionais vinculados & vivenda do titular, cunha superficie total
inferior ao 50 % da superficie da vivenda (Cddigo 11 na Ficha Individual).

c)-5 Categoria Oficinas 2°: locais de oficinas de ata 250 m2 (Cédigo 11 na Ficha Individual)

c)-6 Categoria Oficinas 3% locais de oficinas maiores de 250 m2 ata 500 m2 (Cédigo 12 na Ficha
Individual).

c)-7 Categoria Oficinas 4°: locais de oficinas maiores de 500 m2(Cddigo 12 na Ficha Individual).

c)-8 Categoria Hoteleira 1% pensidns e pequenos establecementos hoteleiros de ata 250 m2(Cdédigo 13 na
Ficha Individual).

c)-9 Categoria Hoteleira 2% establecementos hoteleiros maiores de 250 m2 ata 500 m2. (Cédigo 13 na
Ficha Individual).

c)-10 Categoria Hoteleira 3% establecementos hoteleiros maiores de 500 m2. (Cdédigo 13 na Ficha

Individual).

c)-11 Categoria hostaleira, espectdculos e recreativa 1% establecementos de bebidas, cafés,
restaurantes, etc, sen espectdculos, menores de 250 m2(Cddigo 08 na Ficha Individual).

c)-12 Categoria hostaleira, espectdculos e recreativa 2% establecementos de bebidas, cafés,

restaurantes, salas de espectdculos, cines, saldns de xogos, etc, con mdis de 250 m2 e menos de 500 m2.
(Cédigo 08 na Ficha Individual).

c)-13 Categoria hostaleira, espectdculos e recreativa 3% establecementos de ocio e lecer maior de 500



m2 e menor de 1.000 m2 compatibles co uso residencial(Cédigo 09 na Ficha Individual). citadas.
c)-14 Categoria hostaleira, espectdculos e recreativa 4% establecementos de ocio e lecer a partir de
. . o ) . 2 Os usos existentes poderdn manterse na sUa actual localizacidon; mais no caso de peche da actual
1.000 m2 compatibles co uso comercial. (Codigo 09 na Ficha Individual).
actividade, aplicarase ao inmoble de que se trate o disposto no presente Plan Especial.

d) Dotacional

d)-1 Dentfro do uso dotacional o PXOM diferencia os seguintes usos pormenorizados: de equipamentos, de

. . o . . TITULO VI.- NORMAS XERAIS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E
epazos libres e zonas verdes, de aparcadoiro, de comunicacions e de infraestruturas de servizos, xerando -
asi as seguintes categorias dentro do PEPRICH: PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

d)-2 Categorias Equipamento Docente: Establecementos docentes e academias de ata 250 m2(C19) e
maiores de 250m2 (C2°%) (Cdédigo 18 na Ficha Individual)

CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

d)-3 Categoria Equipamentos Sanitario-Asistenciais: Establecementos sanitarios sen internamento C-19),

establecementos sanitarios con internamento  (C-2°), garderias infantis (C-3%) e establecementos . i .,
Art. 69.- Concepto e eido de aplicacion

veterinarios (C-4%) (Todas se engloban co cédigo 17 na Ficha Individual).

d)-4 Categoria Equipamentos socio — culturais: Establecementos socio- culturais ata 250m2 (C-1°) (Codigo A responsabilidade da aparencia e conservacion, tanto do medio natural como do medio urbano
20 na Ficha Individual), establecementos socio- culfurais maiores de 250 m2 ata 500 m2 (C-2°) (Codigo 20 corresponde en primeira instancia ao Concello, e polo tanto, calquera clase de actuacion que lles afecte
na Ficha Individual) e establecementos socio- culturais maiores 500 m2 (C-3°) (Todas se engloban cédigo deberd someterse ao seu criterio. Como consecuencia, poderase denegar ou condicionar a concesién de
20 na Ficha Individual). licenzas de obras, de instalaciéns ou actividades, ou calquera outro permiso que poida implicar afecciéns
d)-5 Categoria Equipamentos relixiosos: Locais e centros relixiosos sen residencia (c-19) e centros relixiosos negativas ao medio ambiente, de acordo co establecido no Plan.

con residencia colectiva (C-29) (Todas se engloban cddigo 23 na Ficha Individual).

d)-6 Categoria Equipamentos Deportivos: Espazos e locais para a prdctica deportiva sen espectadores, , , ,
CAPITULO Il.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

baixo cuberta ou ao aire libre (C-19) e espazos e locais para a préctica deportiva con espectadores,

baixo cuberta ou ao aire libre (C-29) (Todas se engloban cddigo 22 na Ficha Individual).

Seccién 1°.- EMISIONS ATMOSFERICAS

d)-7 Categoria Equipamentos Administrativo-Institucionais: Establecementos administrativos-institucionais

con atencién ao publico e establecementos administrativos-institucionais sen atencién ao publico (Todas . L. .
Art. 70.- Disposicions xerais

se engloban cddigo 01 na Ficha Individual).

d)-8 Categoria Equipamentos Comercial: Equipamento comercial de ftitularidade publica tales como 1 As emisiéns méximas permitidas & atmosfera regularanse polas disposicions vixentes na materia contidas na
mercados de abastos, mercados gandeiros, etc (Codigo 01 na Ficha Individual). lei 8/2002, de 18 de decembro, de proteccidon do ambiente atmosférico de Gallicia, na lei 16/2002, de 1 de
d)-9 Categoria Equipamentos Funerarios: Tanatorios (C-19). (Cdodigo 19 na Ficha Individual) xullo, de prevencidn e control integrados da contaminacion, nos supostos recollidos no seu eido de
d)-10 Categoria de garaxe — aparcadoiro:: garaxe-aparcadoiro vinculado a vivenda unifamiliar (C-19) aplicacién e na lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccidon da atmosfera. Tamén se
(Codigo 15 na Ficha Individual), garaxe-aparcadoiro en plantas baixas e plantas baixo rasante como uso terdn en conta as limitacions establecidas na presente Normativa para as emisiéns & atmosfera das
vinculado co principal do edificio (C-2°) (Cédigo 15 na Ficha Individual), aparcadoiro en espazos libres de actividades industriais.

parcela e interiores de quinteiro (C-3°%) (Cddigo 16 na Ficha Individual)
2 Corresponde & Conselleriac de Medio Ambiente Territorio e Vivenda a vixilancia, control, potestade

e) Agropecuario. sancionadora e establecemento de medidas cautelares, dos niveis de emision e inmisidn de contaminantes

. ) B & atmosfera, naqueles casos especificados nas citadas leis; correspondendo ao Concello as competencias
e)-1 Categoria Unica non contida no PXOM, na que o PEPRICH engloba os espazos e consfrucions ) )
o L . ] que igualmente se lle asignan.
pequenas, anexos 4a vivenda tfales coma hortos, eixidos, palleiras, alpendres, horreos, pequenos

invernadoiros, etc. (Codigo 25 na Ficha Individual). Art. 71.- Normas de prevencién

Art. 68.- Usos prohibidos 1 EMISIONS ATMOSFERICAS

1 Tédolos demais non incluidos no artigo anterior, asi coma as categorias dos permitidos non expresamente a) Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou materiais que non conte coa autforizacién
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correspondente.

b) As operacidns susceptibles de desprender gases, vapores e emanaciéns en xeral, deberdn efectuarse en
locais acondicionados, co fin de que non transcendan ao exterior. Cando esta medida sexa insuficiente,
deberdn estar completamente pechados e con evacuacién de aire ao exterior por chemineas con

caracteristicas apropiadas.

c) Nos movementos de terras, fransporte de materiais, obras de demolicién e en todas aquelas actividades e
acciéns que poidan provocar a emision de particulas & atmosfera, tomaranse as precauciéns necesarias
para reducir a contaminacién ao minimo posible, evitando a dispersidén. Deste xeito, disporanse medidas
preventivas como readlizar as labores en condiciéns atmosféricas favorables, recubrir os materiais a

transportar, regar as zonas e materiais afectados polas obras, etc.
CONTAMINACION LUMINICA

a) Preservaranse o méximo posible as condicidns naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a flora
e os ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusion luminica en zonas distintas &s que se pretenden iluminar,

principalmente nos entornos naturais e no interior das edificaciéns.

b) Para previr, minimizar e corrixir os efectos da contaminacién luminica en ceo nocturno, producida pola
iluminacién exterior, observaranse as propostas da “Guia para a reducion do Resplandor Luminoso Nocturno”
realizada polo Comité Espanol de lluminacién (CEl) en colaboracién co Instituto para a Diversificacién e o

Aforro Enerxético (IDAE).
c) Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacién.

d) Axustaranse os horarios de acendido e apagado, recomenddndose a instalacién de redutores de fluxo.

Para a iluminacién ornamental, empregaranse luminarias asimétricas de alto rendemento.
OLORES

a) Non se poderdn autorizar actividades que produzan olores molestos sen dispofier das medidas correctoras
adecuadas como: Captacion directa de olores na fonte de emision, evitando a dispersidn dos mesmos e
captacién de aire e gases de vehiculos, dos olores e a sUa neutralizacién, suprimindo os axentes que os

producen.

b) Para a determinacién dos indices dos olores aplicaranse os sistemas regulamentarios, para cuxo fin se
define cuantitativamente a intensidade dun olor como o produto da concentracién de dilucidn necesaria

para obter a concentracién indice, polo caudal de gases.

4 TELEFONIA MOBIL

A regulacién das instalacions de telefonia mobil, serd obxecto dunha Ordenanza Municipal especifica,

establecéndose mentres tanto as seguintes condiciéns:

a) Prohibirase a colocacién de grandes antenas no conxunto histérico da vila de Fisterra.
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b) Non se poderdn establecer novas instalacions radioeléctricas ou modificarse as existentes cando o seu
funcionamento puidera supor superar os limites de exposicion recollidos no anexo Il do Regulamento que
establece condiciéns de proteccién do dominio pUblico radioeléctrico, restricions ds emisions radioeléctricas
e medidas de proteccién sanitaria fronte a emisions radioeléctricas (RD 1066/2001). Cando nun contorno de
100 m. existan espazos considerados sensibles (garderias, centros de educacién infantil, primaria, centros de
ensino obrigatorio, centros de saude, hospitais, parques publicos residencias ou centros xeridtricos),
xustificarase a minimizacion dos niveis de exposicidon sobre os mesmos conforme ao previsto no art. 8.7° do

citado regulamenton.

Seccién 2°.- CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA

Art. 72.- Obxecto e eido de aplicacién

1

A presente SECCION ten por obxecto establecer os criterios necesarios para controlar a contaminacién
acuUstica en ambiente exterior e remite a regulacién de limites e procedementos de medida para o seu

control & Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano.

Para o non especificado nesta SECCION estarase ao disposto na lei 37/2003, de 17 de novembro de ruido (no

sucesivo LR) e no decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminacién acustica de Galicia.

Art. 73.- Normas de prevencidn

Os servizos de inspeccidn municipal poderdn realizar en todo momento cantas comprobaciéns sexan
oportunas e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos deberd permitilo, facilitando aos
inspectores o acceso &s instalacions ou focos de emisién de ruidos e dispofiendo o seu funcionamento d&s
distintas velocidades, cargas ou marchas que lles indiquen ditos inspectores, podendo presenciar aqueles o

proceso operativo.

Todos aqueles eidos de solo urbano cuxos niveis sonoros ambientais sexan superiores aos que fixe a
Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano, serdn declaradas Zonas de Actuacion e nestas
zonas o Concello establecerd medidas correctoras encaminadas a garantir o cumprimento dos niveis

sonoros ambientais regulados na lexilaciéon vixente.

Redlizaranse campaias de concienciacion da cidadania de que el confort acustico e el control da
contaminacién acustica es un factor importante para a sadde, sobre todo psiquica, das persoas e para o seu

benestar.

Con cardcter xeral priorizaranse as medidas de reducion da fonte emisora, nas mdaquinas, nas infraestruturas,
nos motores, nos pavimentos, etc, empregando, na medida do posible, as mellores tecnoloxias disponibles e

as boas prdcticas ambientais que minimicen a emision e limiten a transmision do ruido e as vibracions.

Durante a fase de obras, evitarase a redlizacién das obras ou movementos de maquinaria féra do periodo
diurno (7.00 a 19.00).



CAPITULO III.- PROTECCION DOS RECURSOS HIDRICOS

Art. 74.- Disposicidns xerais

A proteccién das augas asi como a regulacién dos vertidos de actividades que poidan contaminar o dominio
publico hidrdulico, regularase conforme ao disposto na lei /2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia, o
RDL 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas, fendo en conta as
modificaciéns introducidas polo RDL 4/2007, de 13 de abril, polo que se modifica o texto refundido da lei de
augas (no sucesivo LA), asi como no RD. 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o regulamento de
dominio publico hidrdulico, tendo en conta as modificaciéns intfroducidas polo RD 606/2003, de 23 de maio,

polo que se modifica o RD 849/1986 (no sucesivo RA).

Art. 75.- Medidas para a xestion sustentable do recurso

1 Nas infraestruturas, edificacions e instalacidns estableceranse as medidas para a optimizacién dos recursos
hidricos, a xestién racional da auga e a consecucidon dun modelo enerxeticamente eficiente, coherentes

coa Directiva 2000/60/CE e coa planificacién hidroldxica.

2 Garantiranse os requirimentos de calidade de auga de consumo humano conforme ao disposto no RD
140/2003, de 7 de febreiro, polo que se establecen os criterios sanitarios da calidade de auga de consumo
humano. O Concello realizard controis periddicos da calidade de auga en tédalas traidas vecifais que

carezan de estacion de tratamento de auga potable (ETAP).

3 As instalaciéns de abastecemento e saneamento de auga nas vivendas novas e rehabilitadas deben tratar
de optimizar o seu funcionamento, promover o aforro de auga potable, a reducidon da contaminaciéon

hidrica, a reutilizacion das augas e o aforro enerxético.

4 As zonas verdes publicas desenaranse de forma que limiten a impermeabilizacién superficial e favorezan a

recarga no terreo.

5 Nos procesos de urbanizacion, acondicionamento e mellora dos espazos publicos facilitarase a recarga

natural do terreo e valorarase a utilizacion de pavimentos drenantes.

CAPITULO IV.- XESTION DE RESIDUOS

Art. 76.- Disposicidns xerais

1 Serdn de aplicacién as disposicions contfidas na lei 10/2008, de residuos de Galicia, no Plan de Residuos
Urbanos de Galicia, no Plan de Xestion de Residuos Industriais e Solos Contaminados asi como nas

Ordenanzas Municipais no seu caso ou aqueles instrumentos de planificacién que os substituan.

2 Habilitaranse lugares adecuados para o emprazamento das ILLAS DE RECOLLIDA SELECTIVA, buscando a

maior integracién paisaxistica e ambiental que serdn sometidas a un mantemento periddico.

-25-

3 No referente aos RESIDUOS DE CONSTRUCION E DEMOLICION, a sta xestidn farase de conformidade co
disposto no Decreto 352/2002, de 5 de decembro, polo que se regula a producidén dos residuos da
construcién e demolicién para a Comunidade Autbnoma de Galicia e o Real Decreto 105/2008, de 1 de

febreiro, polo que se regula a producion e xestion dos residuos de construcion e demolicion.

4 O Concello incluird entre as condiciéns das oportunas e preceptivas licenzas urbanisticas as determinacions
oportunas para a xestién dos RESIDUOS PERIGOSOS que poidan xerarse, entendendo por tales aqueles que
figuran na lista de residuos perigosos aprobada no Real Decreto 952/1997, asi como os recipientes e envases
que os contivesen, os que fosen cudlificados como perigosos pola normativa comunitaria e os que poidan
aprobar o goberno, de conformidade co establecido na normativa europea ou en convenios internacionais

dos que Espana forme parte.

5 En tddolos proxectos de Urbanizacidén estableceranse as previsidns oportunas para a localizaciéon dos
colectores de recollidas de residuos, e a tal efecto reservardn en recintos adecuados xunto ao viario, espazos

para a localizacién de recipientes de recollida de residuos, adecuadamente repartidos.

6 A solucion para resolver os recintos nos que se localizardn os colectores de residuos garantirdn a integracion

na paisaxe urbana.

CAPITULO V.- BIODIVERSIDADE

Seccién 1°.- PROTECCION DA FLORA E DA FAUNA

Art. 77.- Disposicidns xerais

1 A administracién municipal velard pola adecuada proteccidn dos ecosistemas e hdbitats naturais e polo
mantemento de poboacidns viables de especies nos entornos naturais, desenvolvendo periddicas labores de
inspecciodn, vixilancia e control, co fin de detectar e evitar a destrucién, degradacién ou conversion de
hdbitats e ecosistemas. Fomentard os usos e o conecemento tradicional e o uso sustentables da diversidade
bioléxica. Promoverd a recuperacion dos hdbitats e especies ameazadas e a rehabilitacion e restauracion

dos ecosistemas degradados.

Art. 78.- Normas de proteccién

1 A poda de vexetacién, tanto de parques e xardins como de viario, non poderd realizarse en primavera, o
ser o periodo reprodutor das especies e afectar a nidificacion das especies silvestres. Outro tanto procederd
para o roce da vexetacion existente no caso da execucion dos proxectos de urbanizacién, que evitard os

meses de marzo a xuno.

2 O arboredo existente nos espazos publicos, ainda que non fose cudlificado de zona verde, deberd ser
conservado. Cando sexa necesario eliminar alguns exemplares por causa de forza maior imponderable,

preocuparase que afecten aos exemplares de menor idade e porte.



Nos patios ou espazos libres existentes na actualidade, publicos ou particulares, que estean axardinados,

deberdn conservarse e manterse en bo estado as sUas plantaciéns, calquera que sexa o seu porte.

A necesaria substitucion do arboredo existente nas vias publicas, cando por deterioro ou outras causas
desaparezan os exemplares existentes, serd obrigatorio a cargo do responsable da perda, sen prexuizo das
sanciéns que puidera dar a sua orixe. A substitucion farase por especies de iguais e do mesmo porte que as

desaparecidas, ou empregando a especie dominante na agrupacion do arboredo.

En caso de colonias de aves de interese especial, e para actuacions relacionadas co mantemento de
edificios, suxeitas a licenza urbanistica, o Concello condicionard a execucién das obras & prohibicién de

eliminar os ninos no periodo de reproducion.

En caso de ser instaladas redes de enerxia eléctrica aéreas evitarase a colisibn de aves mediante
salvapaxaros (espirais sen envolver aos cables para que sexan mdis visibles) asi como os riscos de
electrocucion mediante o emprego de linas con illantes de suspensidn ou cadea de menor risco que os

illantes rixidos.

CAPITULO VI.- USOS SUSTENTABLES DOS RECURSOS

Art. 79.- Disposicidns xerais

1

O aforro enerxético, a diversificacidn de fontes e o emprego de enerxias renovables serdn actuaciéns
preferentes nas obras de edificacion e urbanizacion, e deberdn ter unha especial presenza nos

equipamentos e dotacions publicas.

As novas edificacidns terdn en conta o disposto na Directiva 2002/91/CE, de 16 de decembro, relativa &
eficiencia enerxética dos edificios, no Real Decreto 47/2007, polo que se aproba o procedemento bdsico
para a certificacion enerxética de edificios de nova construcién, no CTE e nas suas modificacions, asi como

nas Normas de Habitabilidade de Vivendas.

Terdnse en conta as Medidas e Instrumentos de Aforro e Eficiencia Enerxética contempladas na Estratexia de

Aforro e Eficiencia Enerxética en Espana.

Nas licenzas de primeira ocupacién dos edificios comprobarase que as medidas de aforro de recursos
relacionadas no presente TITULO e as esixidas pola lexislacion vixente estdn realmente incorporadas e son

operativas e funcionais.

Art. 80.- Normas xerais de proteccién

Promoverase a posta en marcha de Plans de Aforro Enerxético adaptados aos diferentes sectores tanto a
nivel particular como no eido empresarial ou de actividade e da administracion publica local e

supramunicipal.

Promoverase e favorecerase entre a poboacién o aforro enerxético doméstico e no traballo, motivando e
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facilifando os conecementos e ferramentas necesarias para actuar correctamente neste eido na actividade

diaria. Entre outras medidas pddense sinalar as seguintes:
a) Uso de ldmpadas de baixo consumo.
b) Mellora do ilamento das edificaciéns.

c) Control do apagado total dos electrodomésticos e da iluminacién cando non se usen. Adquirir

electrodoméstico clase A por ser os de menor consumo.

d) Axuste ou reducién da temperatura da calefaccion.

e) Favorecer aregulacién luminica e térmica natural nos edificios.
f)  Optimizar e reducir o uso da auga quente.

g) Utilizar electrodomésticos de clases enerxéticas altamente eficientes, optimizar o uso, a correcta

programacion e a enchedura dos electrodomésticos.
h) Utilizar a tarifa nocturna, etfc.

i) Redlizar campanas divulgativas sobre a producion de enerxias alternativas no eido doméstico e
empresarial (biomasa, biocombustibles, coxeneracion, enerxia miniedlica, solar térmica, solar fotovoltaica e
xeotérmica, etc) co fin de promover tanto o aforro econdémico en enerxia convencional e xeralmente
contaminante, como a xeracion e o uso de enerxias limpas e renovables, e de diminuir as emisidons globais de
CO2.

i)  Ademais dos requisitos que establece a lexislacién vixente, todo o proceso de edificacion deberd tender
a unha reducion de impactos ambientais producidos polo funcionamento do edificio e a sUa construcion,

atendendo a principios de proteccidon medioambiental e desenvolvemento sustentable como:

k) Deseno con soluciéns bioclimdticas e de forma que se potencie a captacién da radiacion solar e se

minimicen perdas de calor.

I) A radiacién solar sobre unha fachada Norte é case nula, sendo esta a mdis fria. Se existe unha entrada de

luz cara o norte deberd instalarse un bo illante térmico na mesma.

m) A radiacién sobre o leste darase a primeiras horas da mand e sobre o oeste pola tarde. No verdn deberdn
terse en conta dispositivos que eviten a entrada directa desta radiacién (como por exemplo Idminas
orientables) que eviten sobrequentamentos pero si permitan o paso da radiacién indirecta favorecendo a

iluminacién natural.

n) A incidencia da radiacién solar sobre a fachada sur darase durante case todo o dia. En inverno esta
radiacion contribUe a diminuir o gasto de calefaccion e no verdn coa colocacion de pequenos elementos

que fagan sombra evitarase a radiacién solar e o calor.

o) No verdn é importante favorecer a circulacién do adire enfre a fachada norte e a sur para favorecer a



ventilacién cruzada e producir un aforro na climatizacion e unha mellora das condicidéns interiores do edificio.

p) Mellorar os illamentos en fiestras que son os elementos con maior perda de calor. Pasar de ventd simple a

dobre pode chegar ao 15% de aforro no consumo de calefaccién.
q) Evitar pontes térmicos cuxa perda de calor pode chegar ao 10% do consumo de calefaccién.

r) As cubertas dos novos edificios deben facerse ventiladas xa que amortiguan as ganancias térmicas

producidas pola radiacion solar no verdn.

s) )JAproveitar ao mdximo a luz solar para minimizar o consumo eléctrico na iluminacién instalando

elementos de captacion da luz natural como fiestras, patios interiores, claraboias, etc.

t) Erecomendable o emprego de pinturas e materiais claros para o acabado de paredes e teitos xa que

permite un aforro da luz arfificial.

u) Na iluminacién interior evitaranse ldmpadas convencionais, haldxenas e de vapor de mercurio a favor de
equipos mdis eficientes como fluorescentes compactos con reactancia electronica ou Idmpadas de vapor

de sodio de alta presion.

v] Conservacién do medio ambiente, mediante o axustado uso do terreo, a xestidon dos residuos xerados nas

obras e a prevencién de emisidons e contaminantes.
w) Aplicaciéon de técnicas construtivas tendentes a evitar o uso de materiais contaminantes.

X) Nos procesos de rehabilitacion adoptar medidas de mellora de eficiencia térmica na edificacion, o
emprego de enerxias renovables e sistemas de calefacciéon centralizados baseados nestas, e o emprego de

tecnoloxias enerxeticamente eficientes.

y) Para os usos de calefaccidon, quentamento de auga ou cocinado de alimentos procurarase a utilizacion

de combustibles liquidos ou gasosos con preferencia & enerxia eléctrica.

Art. 81.- Melloras na eficiencia do recurso de auga

Para mellorar no posible a eficiencia do recurso de auga, establécense unha serie de condiciéns e
recomendaciéns, tanto para as novas redes como para a adaptacién das existentes, nunha actualizaciéon
progresiva da rede e das condicidns de uso, a fin de conseguir unha instalacién global moderna, eficiente,

con baixo custo de explotacion e de fdcil mantemento e reparacién, de acordo cos seguintes criterios:

1 Automatizar e centralizar os sistemas de rega, coa implantacion de sistemas de rega eficiente nos xardins e
zonas verdes. Utilizacion de rega por goteo, recollida e almacenamento de auga de chuvia para a rega,

efc.

2 Plantacion nos xardins e zonas verdes de céspede ou flora autdéctona con baixo consumo en auga, en lugar
de especies fordneas de maior consumo ou demanda de mantemento, contemplando os custos totais a

longo prazo, e non sé os da plantacién.
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3 Implantacién de tarifa por tframos como sistema de cobro do consumo de auga, primando o aforro e

gravando o dispendio deste recurso.

4 Concienciar, dar a conecer e fomentar enfre os usuarios os comportamentos de uso racional do recurso e a

utilizacién de dispositivos aforradores de auga.

Art. 82.- Melloras na eficiencia enerxética da iluminacién publica

Para mellorar no posible a eficiencia enerxética da iluminacion publica, establécense unha serie de
condicions e recomendacidéns tanto para as novas redes como para a adaptacion das existentes nunha
actualizacién progresiva da rede a fin de conseguir unha instalacion global da iluminacidén, moderna, con

baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacién, de acordo cos seguintes criterios:

1 Ailuminacién exterior debe iluminar de arriba cara abaixo e orientar os focos por debaixo do horizontal.
Aplicaranse boas prdacticas como axustar as luces coa inclinacion e direccidén apropiadas, apagar as luces

exteriores cando sexa necesario, non dirixir focos nin Idsers ao ceo.

2 Adaptar os niveis de iluminacion en funcién das necesidades de uso e da vulnerabilidade a contaminacién
luminosa, e establecer en cada caso a regulacién axustada para conseguir os niveis de brillo fixados pola

lexislacion.

3 Automatizar e centralizar os acendidos e apagados mediante células fotoeléctricas en funcion da luz

ambiente.
4 Instalar os equipos de medida necesarios para confrolar o consumo.
5 Detectar perdas de enerxia e contfrarrestar ou minimizar os efectos das baixas de subministro.

6 Actudlizar as luminarias e bdculos para optimizar o rendemento luminico baixando o consumo e facilitando o

mantemento e as reservas de repostos e accesorios.
7 Instalacion de interruptores temporizados ou detectores de presenza en zonas de uso puntual.

8 Mellorar as candlizaciéns tendendo ao seu soterramento en condicidns suficientes de proteccion e illamento,

con prevision de ampliaciéns de futuro, efc.

Art. 83.-Respecto & mobilidade sustentable

1 fomentarase o transporte non motorizado para percorridos curtos aproveitando as rutas de sendeirismo ou as

beirarryas.
2 Fomentarase o uso de biocombustibles e o uso de vehiculos con enerxias motrices alternativas.

3 Fomentarase o transporte publico mediante campanas de concienciacién e impulsarase a reducién dos

prezos e a mellora de servizos (companias, frecuencias, etc).



CAPITULO VII.- PAISAXE

Art. 84.- Disposicidns xerais

1

A protecciéon e as condiciéns das tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme ds condicidns que se fixen
para cada clase de solo e ordenanza particular e as condiciéns tipoldxicas e paisaxisticas da normativa,
tendo en conta as limitacidons que a LSG establece para o solo de nicleo rural, ou solo rustico, asi como as

Normas de aplicacién directa recollidas no Titulo Il de dita Lei.

Para a proteccion das paisaxes serd de aplicacién o “Convenio Europeo da Paisaxe " e a lei de Proteccién

da Paisaxe de Gadlicia.

O Concello e demais organismos competentes terdn en conta o disposto no artigo 91 LSG en canto a

adaptacion das construcions ao ambiente cando procedan & concesion de licenza.

Art. 85.- Normas de proteccidn

1

O Concello exercerd un estrito control que evite a aparicién de usos, instalacions ou infraestruturas non

autorizados, que poidan degradar a calidade paisaxistica e ambiental do dmbito.

O Concello executard a demolicion de edificaciéns e construcions abandonadas que non posuan valor

histérico e xeren un impacto paisaxistico negativo, retirando a vertedoiro autorizado os residuos xerados.

O Concello fomentard a conservacion e proteccion, asi como a restauracién e rehabilitacion, dos valores
paisaxisticos singulares, en particular dos elementos tradicionais como edificacions, muros de pedra en xeral,

infraestrutura e elementos etnogrdficos vinculados d&s actividades agricolas e gandeiras, artesanais, etc.
En relacién coa publicidade serd de aplicacion o seguinte:

Queda expresamente prohibida a colocacién de calquera clase de publicidade comercial no eido de
proteccion de calquera ben catalogado ou protexido, e tamén a colocacion de cables, antenas e

conducidéns nos eidos obxecto de proteccidon arqueoldxica.

Prohibese todo tipo de anuncio pintado ou labrado de calquera forma directamente sobre rochas, noiros,
vertentes de montes, etc, asi como os carteis que agridan & natureza, a sUa percepcion e a infimidade do

home diante da paisaxe.

Os anuncios e carteis colocaranse na zona de servidume das estradas, segundo o disposto no Decreto
1953/1962 do 8 de agosto, Ordes de 22 de agosto de 1962 e de 8 de febreiro de 1965, e Decreto 917/1967 de
20 de abril, en tanto estas disposicidons non resulten modificadas ou derrogadas pola lei 8/2013 de Estradas de
Gallicia, asi como pola “a Lei 37/2015, de 29 de setembro, de estradas” que prohibe a publicidade en

calquera lugar visible desde a zona de dominio publico (Artigo 37).
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CAPITULO VIII.- MEDIDAS ESPECIFICAS NO AMBITO DA REDE NATURA 2000

Art. 86.- Medidas de precaucidén

1

O desenvolvemento do PEPRICH nos dmbitos onde é de aplicacion o Plan Director da Rede Natura 2000 terd
en conta as directrices e determinaciéns que constan no Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se
declaran zona especiais de consevaciéon os lugares de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o
Plan Director da Rede Natura 2000 de Gdlicia.

Adoptaranse ademais as seguintes medidas:
a) Limitarase a contaminacién luminica.

b) Conservaranse aquelas superficies con pendente superior ao 50% sobra as que se desenvolven hdbitats

naturais.

c) Considerarase a necesidade de regular a refirada dos argazos depositados nas praias no marco dos

procesos de limpeza das praias, co fin de evitar a sua mingua ou desaparicion dentro do espazo natural.

d) Procurarase evitar a infroducién no medio natural de calquera elemento artificial que limite o campo

visual ou rompa a harmonia da paisaxe,
e) Velarase polo mantemento do territorio do espazo natural libre de residuos e verteduras.

f) Darase prioridade & conservacion e rexeneracion natural dos hdbitats do Anexo | da Directiva 92/43/CEE,

fronte a calquera outro tipo de actuacién.

g) Evitarase a expansién de especies aldctonas, en especial das que se verifiqgue un comportamento invaosr,

ou gue sexan incluidas no Catdlogo espanol de especies exdticas invasoras.

h) Evitarase a destrucién ou deterioracion apreciable das formacions vexetais conformadas por especies

silvestres, que caracterizan os tipos de hdbitat de4 interese comunitario presentes no dmbito.

i) Para o espazo portuario comprendido no dmbito do PEPRICH, a ordenacién do Plan Especial fixard as
condiciéns necesarias para evitar a formacién de pantallas arquitectdnicas e garantir a integracion

paisaxistica e a sua harmonia, co contorno do espazo natural e non solo co BIC do conxunto histérico.

i) No caso de ser necesaria a infroduccion de material vexetal (plantas, escallos, sementes) para o
desenvolvemento das zonas verdes situadas dentfro dos limites da ZEC e ZEPA, empregaranse unicamente
especies autdctonas, e elixiranse aquelas propias dos hdbitats circundantes & zona. Nos dmbitos anteriores,

procederase a confrolar e/ou eliminar as especies exdticas e invasoras presentes.
k) Evitarase a colocacion de mobiliario urbano sobre hdbitats naturais.

I) Evitarase o uso de materiais alleos ao medio (formigdn, aceiro inoxidable, materiais pldsticos, etc) no

acabamento e exteriores.



m) Na construcidn, mantemento e modificacidn de paseos evitarase a alteracién dos hdbitats de interese
comunitario e dos hdbitats das especies de interese para a conservacion e, especialmente, daqueles

considerados como prioritarios.

TITULO VII.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA

CAPITULO I.- CLASIFICACION DO SOLO

Art. 87.- Zonas de ordenanza

Enténdese por Zona de Ordenanza cada unha das superficies delimitadas nos planos, en funcién do seu
tratamento homoxéneo, en funcidn das circunstancias obxectivas existentes e dos criterios establecidos para
o seu fratamento urbanistico, independentemente da especificidade que o tratamento de cada edificio ou

solar require, contida na Ficha Individual correspondente.

Art. 88.- Zonas establecidas

A totalidade do dmbito delimitado do PEPRICH DE FISTERRA vaise a dividir en tres zonas distintas, en funcién
das sUas caracteristicas propias e da proposta global de ordenacidén que se propdn, co establecemento

doutras tantas ordenanzas bdsicas que son as seguintes:
a) Zona de Ordenanza Xeral (OX)
b) Zona de Ordenanza de Equipamentos (OE)

c) Zona de Ordenanza de Espazos Libres e Zonas Verdes de uso e dominio publico (OZV).

Art. 89.- Areas de reparto e poligonos en solo urbano non consolidado

1

O solo urbano non consolidado ordénase mercé & prevision de Areas de Reparto, tal como se dispdn no
artigo 179.3 do RLSG. Nas zonas nas que se precisan actuacions urbanisticas integrais e/ou se contempla a
necesidade de equilibrar cargas e beneficios do planeamento, delimitanse as correspondentes Areas de

Reparto.

Enténdese por poligono cada unha das subdelimitaciéns superficiais minimas conformadas para unha xestiéon
urbanistica unitaria que equilibore as cargas e os beneficios do planeamento urbanistico. De non mediar

subdivision entenderase que o poligono é coincidente coa Area de Reparto.

Réxime: Estes poligonos e Areas de Reparto estardn sometidos ao réxime do solo urbano non consolidado da

LSG, e polo tanto os propietarios dos terreos incluidos neles terdn ds obrigas especificadas no seu artigo 21.

4 Caracteristicas das dreas de reparto:
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a) As dreas de reparto nas que se incluen a totalidade dos terreos clasificados como solo urbano non

consolidado, figuran delimitadas no plano de ordenacién, distinguidas polo seu correspondente nUmero.

b) Nese mesmo plano tamén figuran, no seu caso, os poligonos aos que fai mencidn o artigo 100 da LSG. Se
non se delimitan expresamente os poligonos, enténdese que a propia drea de reparto en solo urbano non
consolidado é acaida para o cumprimento dos deberes de cesidn, de distribucion de cargas e beneficios e
de urbanizacién, independentemente de que se poidan delimitar poligonos dentro da dita drea de reparto
con posterioridade, a peticién dos propietarios do solo ou por iniciativa do propio Concello, se é que a

garantia sobre os deberes e a equidade fican efectivamente garantidos.

Xa que logo, agds afirmacién en contrario, nas dreas de reparto onde non se produce a subdivision en
poligonos haberd que entender que a delimitacion do poligono é coincidente coa delimitacion da drea de
reparto, ainda que poderdn subdividirse con posterioridade ou modificar os poligonos iniciais segundo o
proceso especificado na presente normativa, se na ficha da correspondente drea de reparto non se

prohibise a subdivision.

c) Nas dreas de reparto onde aparece a ordenacién plenamente desenvolvida e, polo mesmo, cando se
sitban as cesidns de solo para dotacidns, non serd obrigado tramitar con posterioridade planeamento de
desenvolvemento (ainda que si necesiten instrumentos de xestidn e reparto de cargas e beneficios, como
Proxectos de Compensacion e Reparcelacion), poderanse redlizar pequenos axustes de dlinaciéns ou
rasantes mediante Estudos de Detalle, sempre e cando non se reduzan as superficies destinadas a viais,

espazos libres ou dotaciéns publicas.

d) A denominacion da Area fai referencia ao niUmero co que se pode reconecer no Plano de Ordenacion,
onde se reflicten todas as dreas de reparto. Nese plano reflictense, no seu caso, os distintos poligonos de

execucioén previstos dentro de cada drea de solo urbano non consolidado.
Fichas.

a) Para cada Area de Reparto elabdrase unha Ficha onde figuran os datos de identificacién, localizacion,
superficie da drea, aproveitamento total, aproveitamento tipo, a division en poligonos, a cesién do
aproveitamento, as cesidéns obrigadas de solo para viais, espazos libres e equipamentos, asi como os

mecanismos previstos para a execucion das determinacions do planeamento.

b) En documento anexo figura a relacién de todas as Areas de Reparto e o Resumo dos datos numéricos de
todas as previstas, acompafando as Fichas de cada Area coas especificacidons de cada unha,

consideradas polo mivdo.

Subdivision das dreas de reparto ou modificacién de poligonos: As A.R. poderdn subdividirse en poligonos
sempre e cando non o prohiba a ficha da AR. correspondente, e cada un dos poligonos resultantes da
subdivision ou do cambio dos poligonos xa delimitados no PEPRICH DE FISTERRA deberd cumprir as seguintes

condicions:

a) Cada poligono deberd poder acadar por si mesmo a conexidn co sistema viario publico municipal,



segundo a ordenacién do PEPRICH DE FISTERRA ou do planeamento xeral. Poderase admitir que o acceso
dalguns dos poligonos se realice a través doutros, sempre e cando os propietarios dos terreos dos citados

poligonos asinen a sua conformidade ao respecto.

b) No caso de que a divisidn fisica non poida garantir o reparto equitativo de cargas e beneficios entre os
propietarios (cesidns proporcionais desiguais entre poligonos, que serd o caso habitual) deberase acadar un
compromiso asinado polos propietarios con defecto de cesidns no que se comprometan a aportar o terreo
edificable necesario para compensar os poligonos lindeiros con exceso de cesidns, de xeito que tanto o
aproveitamento urbanistico como as cesidns poidan quedar compensadas entre poligonos. Os servizos
técnicos municipais ou ben o equipo redactor do documento da division poligonal encargaranse de

cuantificar para cada poligono as compensaciéns necesarias entre eles.

c) No caso de que os custos de urbanizacidén das obras precisas en cada poligono para acadar a
ordenacion prevista no PEPRICH DE FISTERRA non sexan proporcionais & sUa superficie, deberanse igualmente
acadar compromisos asinados polos propietarios dos poligonos con defectos de custos, que deberan facerse
efectivos, como moi tarde, no momento da urbanizacién dos poligonos con exceso de custos, ou ben con

anterioridade se hai acordo ao respecto.

d) Cando se xustifique a necesidade de realizar reaxustes na delimitacién dos poligonos delimitados no
presente PEPRICH, estes poderdn redlizarse de oficio ou por instancia de parte, segundo os trdmites
establecidos no art. 106 LSG, sen alterar en ningun caso a ordenaciéon establecida polo PEPRICH, nin implicar

unha variacién da superficie superior ao 20% do eido delimitado. (Art. 100.4 LSG).

CAPITULO II.- Zona de Ordenanza Xeral (O.X.)

Art. 90.- Determinacidns xerais

1

Estd constituida pola inmensa maioria do espazo do Casco Histérico. Polo comun, supdn a existencia de
edificacion entre medianeiras e mantemento de alinaciéns. Excliense do continuo as mdis importantes zonas

equipamentais e espazos libres que haberdn de rexerse polas suas ordenanzas especificas.

Art. 91.- Condicidons de edificabilidade

1

As condiciéns de edificabilidade para o conxunto desta zona de ordenanza reflictense na Ficha individual de
catdlogo, complementadas, se € mester polas Xerais establecidas na presente Normativa. No suposto de

que non se fixasen esas condiciéns, as bdsicas aplicables serdn as seguintes:
a) Parcela minima edificable: 300 m2.

b) Ocupaciéon méxima en planta: 40 %.

c) Fronte minimo de parcela: 12 m.

d) Recuado minimo a lindeiros: 2 m.

e) Altura mdéxima: 6,5 m.

f) N° de plantas: A grafada nos planos de ordenaciéon e, no seu defecto 2 (P.B. e P.19), permitindose a

utilizacién do espazo baixo cuberta para o uso principal, nas condicidns fixadas na ordenanza xeral.

g) Edificabilidade mdaxima permitida: 0,5 m2/m?2.

Art. 92.- Condiciéns de uso

1

Os usos permitidos reflictense igualmente na Ficha Individual. No seu defecto, e coma norma

complementaria aplicable, autorizaranse os seguintes:
a) Vivenda. Categorias 1¢ e 2°.

b) Artesania e Industria.Categoria 1* e 2° para a instalacidon de novas industrias de categoria 2° serd
preceptivo dispor dun acceso para vehiculos de fransporte aos locais, de como minimo 2,70 m. de ancho

por 3,80 m. de alto, de xeito que a carga e descarga, no seu caso, se efectie féra da rda.
c) Comercial. Categoria 1% e 2°.

d) Administrativo e oficinas. Categorias 19 e 2°.

e) Hoteleiro.

e)-1 Establecementos cldsicos. Deberd dispor, polo menos de 1 praza de aparcamento por cada 4 prazas
ofertadas. Os aparcamentos poderdn situarse nun edificio distinto.

€)-2 Turismo rural.
f) Garaxe-aparcamento. Categorias 19 e 2°.
g) Sanitario-asistencial. Categoria Unica.
h) Sociocultural e locais de reunién. Categorias 1° e 2°.
i) Deportivo.
i) Relixioso.

k) Agropecuario.Unica. Este uso poderase concretar sé no interior dos patios de quinteiro agds que na Ficha
Individual se permita noutra situacién. Serd incompatible co resto dos usos, agds o residencial e o de garaxe

aparcamento.

Art. 93.- Condicidns hixienico-sanitarias

1

Segundo ordenanza xeral.
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Art. 94.- Condicidns estéticas




1 Segundo Ficha Individual e ordenanzas xerais.

CAPITULO IIl.- Zona de Equipamentos

Art. 95.- Determinacidns xerais

1 Estd constituida polas zonas onde xa existen ou se prevé que existan, con cardcter exclusivo, dotaciéns de

cardcter equipamental.

Art. 96.- Condicidons de edificabilidade

1 Se non venen referenciadas ou concretadas na Ficha individual do Catldlogo, rexerdn para esta zona as

seguintes condicions:

a) Parcela minima: non se fixa.

b) Ocupaciéon méxima en planta: Non se fixa.

c) Fronte minimo da parcela: 15 m.

d) Recuado minimo a lindeiros: 3 m.

e) Recuado obrigado sobre alinacién exterior: 5 m.

f)  Altura méxima: 8 m.

g) N° de plantas: 2 (PB+P.19), permitindose a utilizacidén do espazo baixo cuberta para o uso principal, nas

condicions fixadas na ordenanza xeral.

h) Edificabilidade mdaxima permitida: 0,7 m?/m2.

Art. 97.- Condicidns de uso

1 Nesta zona permitiranse os usos e categorias seguintes:
a) Sociocultural. Categorias 1% e 2°.
b) Administrativo e de oficinas. Categoria 2°.
c) Docente. Categoria Unica.
d) Sanitario-Asistencial. Categoria Unica.
e) Deportivo. Categoria Unica.

f) Como uso complementario poderase autorizar o uso residencial

instalacions ou edificacions.

, pero sé para vivenda do garda das
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Art. 98.- Condicidns hixiénico-sanitarias

1 Segundo ordenanza xeral.

Art. 99.- Condicidns estéticas

1 Segundo Ficha Individual e ordenanzas xerais.

CAPITULO IV.- Zona de Espazos Libres e Zonas Verdes

Art. 100.- Determinacidns xerais

1 Constitien esta zona de ordenanza todos aqueles espazos destinados ao lecer ou descanso da poboacion,

tales coma prazas, paseos, parques, parques infantis, itinerarios historicos, I0dicos, etc. etc.

Art. 101.- Condiciéns de edificabilidade

1 As condiciéns para a edificacion nesta zona serdn as seguintes:

a) Non se poderd autorizar ningun tipo de edificacidn permanente nestas zonas, permitindose sé a
instalacion de quioscos para venda de prensa, chucherias, etc., palcos da musica ou construcions tipicas dos
parques (para lecer dos nenos, pequenos auditorios ao aire libre, gaiolas de aves e paxaros, alpendres para
Utiles de xardineria, limpeza, servizos de aseo, etc.). cunha ocupacion total en planta da edificacidon que non

poderd exceder do 5 % de cada drea e cunha altura méxima de 5 metros.

b) Tamén se poderdn instalar pistas de baile ou deportivas ata unha superficie méxima de 600 m2.

Art. 102.- Condicidns de uso

1 Non se permitirdn aqui mdis usos cos sinalados no artigo anterior: espazos libres e/ou axardinados. Haberd
liberdade para proxectar cada drea desta ordenanza, podendo dispor de espazos arborados, peches de
sebes ou cerramentos pétreos e metdlicos; zonas de xardin baixo (parterres, macizos, rocallas ou calquera

outra modalidade de axardinamento), dreas de relva, dreas de espazos arquitectdnicos sen vexetacién, etc.

Art. 103.- Condicidns hixiénico-sanitarias

1 Segundo Ordenanzas xerais.

Art. 104.- Condicidns estéticas

1 Segundo Ordenanzas xerais.



TITULO VIIl.- NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 105.- Determinacidns xerais

Reddctase o Catdlogo do PEPRICH co gallo de establecer os elementos ou edificios protexibles e as pautas

de intervencién e recuperacion arquitecténica e urbanistica do dmbito do PEPRICH de Fisterra.

CAPITULO II.- Condiciéns xerais de proteccién dos inmobles e do ambiente urbano

Seccidn 1°.- Conservacion do ambiente urbano

Art. 106.- Obligacidns xerais dos propietarios

1 Os propietarios dos inmobles incluidos no dmbito do presente PEPRICH, estdn obrigados a sUa conservacion,
evitando o seu deterioro e en condicidns de seguridade, salubridade e ornato publico, de acordo co
establecido no art. 135y 136 da LSG.

2 Os propietarios estardn suxeitos ao cumprimento das normas sobre proteccidén do medio e do patrimonio
arquitectdnico, debendo proceder & rehabilitacion dos edificios nos casos e nas condicidéns que estableza o
PEPRICH.

3 Os propietarios dos edificios deberdn garantir a conservaciéon destes e, se € o caso, deberdn promover as
obras necesarias para a adecuacion ou recuperacion da sua conformacién arquitecténica e os seus

elementos de interese histérico e ambiental, de acordo co Nivel de Proteccidn establecido no PEPRICH.

4 Os propietarios de edificios con elementos desconformes, segundo o descrito nas fichas das unidades
parcelarias, deberdn substituilos por elementos acordes coas caracteristicas arquitectdnicas do propio

edificio e nas condicidns establecidas no presente PEPRICH.

5 En todo caso o concello de Fisterra poderd adoptar as medidas necesarias, para protexer os elementos de

patrimonio con riscos de deterioro.

Art. 107.- Condicidons minimas de seguridade, salubridade e ornato das edificacidns

Aos efectos previstos no artigo anterior, considéranse condicidons minimas de seguridade, salubridade e ornato

as seguintes:
1 CONDICIONS DE SEGURIDADE

a) Co fin de limitar o risco de caidas e esvaramentos e excepto para as zonas de uso restrinxido, os edificios
deberdn cumprir con cardcter xeral as medidas indicadas nos DB-SU 1 (Seguridade fronte ao risco de caidas)

e SU 2 (Descontinuidades no pavimento) do CTE.

b) Co fin de limitar a accién de raio sobre os edificios e persoas, serd de aplicacién o indicado no DB-SU 8
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(Seguridade fronte ao risco causado pola accién do raio) do CTE.
2 CONDICIONS DE SALUBRIDADE

a) As vivendas cumprirdn as dotaciéns minimas de instalacions e as condicions de salubridade contfidas nos
apartados I.A4 e |.LA.5 das NHV-2010.

3 CONDICIONS DE ORNATO

a) As fachadas, medianeiras vistas e demais elementos exteriores da construcion deberdn atoparse en bo

estado de conservacion.

Art. 108.- Tratamento de plantas baixas

1 Prohibense as obras de acondicionamento de locais que afecten sensiblemente & estrutura da dita planta e

gue non vaian dirixidas & conservacion da mesma.

2 Non se dlterard a proporcidon de ocos orixinais, agds cando fose imprescindible para o novo fin do local e

sempre que non afecten negativamente ao conxunto do edificio. A estes efectos:

a) Deixaranse ao descuberto os elementos verticais da estrutura ou machdns entre os ocos existentes, de

xeito que se asegure un fratamento uniforme do conxunto da fachada.

b) No caso de que se actle en baixos xa modificados, deberase esixir a restitucion da parte na que se

actie, ao seu estado orixinal.

c) Nas fachadas exteriores prohibese a colocacién de todo tipo de anuncios, agds os que figuren nos ocos
comerciais de planta baixa, dentro dos cales poderanse inserir os letreiros correspondentes; mais co
tratamento, localizacién e dimension que garantan a non afeccidn aos elementos bdsicos do edificio que se

pretende conservar.

Art. 109.- Escaleiras

1 Non serd de aplicacién o contido do TITULO IV, relativo &s dimensiéns minimas, pero sempre que nas obras

acometidas se respecten as existentes na situacion actual.

Art. 110.- Condicidns dos locais

1 Na restauracion, reconstrucion e rehabilitacion dos edificios catalogados, no que atinxe ao seu interior non
rexerdn as Normas que sobre condicidns de luz e ventilacion das pezas habitables ou sobre as proporcidns
entre ocos e superficies da planta do local que se establecen na Normativa Xeral, sempre que se respecten
0s ocos orixinais. Porén, isto non serd aplicable nos casos en que se aborde a construcion de engadidos de
nova construcién, agds que as medidas dos ocos veian impostas pola Normativa especifica do edificio

contida na Ficha Individual.

Seccion 2°.- Obrigas xerais dos propietarios dos bens incluidos no Catdlogo




respecto das necesidades de rehabilitacion

Art. 111.- Disposicidns xerais

As persoas propietarias, posuidoras ou arrendatarias e, en xeral, as titulares de dereitos reais sobre bens
protexidos integrantes do patrimonio cultural de Galicia, de acordo co establecido no artigo 135 da LSG asi
como o disposto no artigo 32 da LPCG, estdn obrigadas a conservalos, mantelos e custodialos debidamente
e a evitar a sUa perda, destrucion ou deterioracion, e asumindo para elo as obras precisas, cuxo custo serdn

satisfeitos polos titulares ou pola Administracién, nos termos que estableza a lexislaciéon aplicable.

Asi mesmo, en virtude do establecido no artigo 135 da LSG os propietarios de toda clase de terreos,
construcioéns, edificios e instalaciéns estéin obrigados a onservalos nas condicidns legais para servir de soporte
aos ditos usos e, en fodo caso, nas de seguridade, salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente

esixibles.

Art. 112.- Prazos

1

A respecto do establecido no Art. 136 da LSG establécese un prazo mdximo de 4 anos para encetar a
rehabilitacion dos edificios correspondentes ao nivel de proteccion estrutural, e un prazo de 8 anos para os

de nivel ambiental.

No caso de que vencesen estes prazos, poderase decretar a sUa rehabilitacién forzosa ou ben ditar as ordes
de execucidon de obras concretas de conservacion, renovacion, ou reforma que se estimen convenientes

segundo o disposto no Art. 136.4 LSG.

Art. 113.- Subvenciéns e axudas

Se as obras necesarias segundo as ordes de execucidn superan o limite da obriga de conservacién que lles
corresponde aos propietarios, realizaranse con cargo aos fondos da enfidade que as ordenase, co obxecto

de obter melloras de interese xeral.

Tratarase por todos os medios a consecucion das axudas e subvenciéns das Administraciéns Publicas ds que
se fai referencia no Art. 118 da LPCG, e as que en concreto se citan no TITULO IVCAPITULO XArt. 61 da
presente Normativa, co gallo de facer realmente efectiva a rehabilitacién necesaria nesta zona do nicleo

de Fisterra.

Seccidn 3°.- Obrigas concretas dos propietarios de bens en estado ruinoso

Art. 114.- Disposicidns xerais

a) As persoas propietarias, posuidoras ou arrendatarias e, en xeral, as fitulares de dereitos reais sobre bens
incluidos no Catalogo do PEPRICH DE FISTERRA, amais da obriga consignada no artigo anterior e conforme
ao disposto no artigo 36 e concordantes da Lei do Patrimonio Histérico Espanol e no artigo 32 da LPCG, xa

citada, terdn a de proceder, mesmo, & reconstrucion total ou parcial no suposto de que o ben se atope en
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estado ruinoso. Todo elo independentemente de que se as obras exceden dos limites do deber de
conservacion que lles corresponde aos propietarios, se executen con cargo aos fondos da entidade que a

ordene coa finalidade obter melloras de interese xeral, tal e como infica oartigo 136.3 da LSG.

b) En ningun caso se poderd demoler o inmoble sen a autorizacién da consellaria competente en materia
de patrimonio cultural, sen que a declaracién de ruina vincule a consellaria para autorizar a demolicidon. No
suposto de que a situacion de ruina supona un perigo inminente de danos para as persoas, a entidade que
incoase o expediente de ruina deberd adoptar as medidas oportunas para evitar os danos. Tomaranse as
medidas necesarias que garantan o mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio,
gue non poderdn incluir mdis demolicidns que as estritamente necesarias, e observaranse os termos previstos
na resolucién da consellaria competente en materia de patrimonio cultural, , tal e como indica o artigo 54 da
LPCG.

c) O Concello, unha vez aprobado definitivamente o PEPRICH DE FISTERRA, comunicard aos propietarios dos
inmobles aos que se fai referencia nos apartados anteriores, as obrigas en cuestién, os prazos para realizalas
e as sanciéns que se lle impordn no caso de que se incumpran as ditas obrigas (previa a aprobacién da

correspondente Ordenanza).

Art. 115.- Mantemento de fachadas e elementos protexidos

1

En caso de ruina ou derrubo de edificios catalogados, aplicaranse as seguintes condicions:

a) As fachadas exteriores deberdn repetirse de xeito integro, co mantemento de todos e cada un dos

elementos. Tamén se utilizardn materiais idénticos aos que componian as fachadas derrubadas.

b) Cando a catalogacién acada a outros elementos serd de aplicacién a mesma norma, especialmente no

que atinxe a patios e fachadas interiores.

CAPITULO IIl.-Patrimonio arquitecténico

Seccioén 1° Conceptos xerais

Art. 116.- Clasificacién do patrimonio arquitecténico

Aos efectos de establecer o nivel axeitado de proteccién para cada un dos elementos do patrimonio
edificado comprendidos no dmbito do PEPRICH, establécense unha primeira clasificacion do patrimonio
edificado, en funcién de que o interese da sUa conservacion sexa individualizado ou xenérico & vista das suas

caracteristicas arquitecténicas, valores histéricos e calidades ambientais, diferenciando:
a) O patrimonio catalogado.
b) O patrimonio non catalogado.

O patrimonio catalogado e non catalogado comprendido no dmbito do PEPRICH grafiase nos Planos de



Ordenacién e no Ficheiro individualizado de edificios catalogados.

Seccidn 2°.- Patrimonio Catalogado

Art. 117.- Niveis de Proteccion

.- O Catdlogo define tfres niveis de proteccion: 1°, 2° e 3°, que se corresponden co indicado no artigo 41 da

LPCG e refirense de xeito xeral &s seguintes condicions:
a) Nivel 1°. Protecciéon de cardcter integral.

b) Nivel 2°. Proteccién de cardcter estrutural.

c) Nivel 3°. Protecciéon de cardcter ambiental.

O nivel de proteccion do edificio afectard tamén aos espazos libres, no seu caso, da parcela na que se

localiza.

No nivel 1° non se poderd proceder ao incremento de edificabilidade sobre a parcela, agds que se concrete

o contrario na correspondente Ficha individualizada.

En cada nivel de proteccion poderd ser autorizado excepcionalmente pola conselleria competente en
materia de patrimonio cultural outro tipo de intervenciéns distinto ao establecido de forma xeral, nos casos
en que se analicen de forma pormenorizada as caracteristicas e condiciéns de conservacién do ben e o seu
entorno de proteccion, os valores culturais protexidos e as melloras funcionais, sempre que o proxecto de
intervencién xustifique a sUa conveniencia en aras dun maior beneficio para o conxunto do patrimonio

cultural de Galicia

Art. 118.- Nivel 1. Proteccidn integral

Comprende aquelas edificacions de valor histérico ou arquitecténico que pola sUa calidade e

representatividade dun determinado periodo deben ser conservadas en tédalas sias caracteristicas.

Neste nivel permitiranse os tipos de obra seguintes segundo o especificado no Art. 24 da presente Normativa:
a) Consolidacién.

b) Conservacion.

c) Restauracion.

d) Rehabilitacién ou reforma, sempre que o proxecto de intervencion garantice a conservacion dos valores
culturais protexidos e que se trate de adaptaciéns necesarias para adecuar o uso orixinal aos condicionantes
actuais de conservacion, seguridade, accesibilidade, confortabilidade ou salubridade ou para adecuar o
ben a un novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a sia conservaciéon e o acceso publico

ao mesmo.

e) As ampliacién dun ben inmoble, exclusivamente en planta, no marco dunha actuacién de rehabilitacion,
con cardcter complementario a esta, sempre que resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e

se resolvan como volumes diferenciados.

Art. 119.- Nivel 2. Proteccidn estrutural

1 Comprende aquelas edificacions de valor arquitecténico das que se deben conservar as fachadas ou

alguns outros elementos da edificacién no seu estado actual.

2 Permitese a substitucion completa das partes non protexidas co gallo de posibilitar a redistribucién interior do

edificio, para dotalo de mellores servizos asi como mdis acaidas condicions de hixiene.
3 Neste nivel autorizanse obras de:

a) Consolidacién.

b) Conservacion.

c) Restauracién.

d) Rehabilitacién ou reforma.

e) Reestruturacion (sempre que apareza asi na correspondente Ficha Individual) poderdn autorizarse se a
través do proxecto de intervencién se xustifica a sUa necesidade de forma especifica e documentada e se
reducen a un alcance limitado sobre os elementos irrecuperables, que deberdn ser substituidos por

elementos andlogos ou coherentes cos orixindis.

f) As ampliaciéns e adicidon de plantas, no marco dunha actuacidon de rehabilitacion, con cardcter
complementario a esta, sempre que resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e que no seu

deseno se conserven a sua concepcion e o seu significado espacial.

4 A obriga de manter fipoloxias e matericis da estrutura horizontal consignada nas Fichas Individuais para este

nivel de proteccién estrutural excepcionarase nos seguintes supostos:
a) Cando a dita estrutura se atope en estado ruinoso ou semirruinoso.

b) Cando a rehabilitacion do edificio que se pretenda desenvolver sexa tecnicamente desaconsellable
e/ou excesivamente gravosa de mantérense a estrutura horizontal existente, conforme &s demostracions que

neste senso se contenan no proxecto técnico correspondente.

Art. 120.- Nivel 3. Protecciéon ambiental

1 Comprende aqueles edificios de certo valor arquitectdnico que, polo seu cardcter ou situacion en

relacién cun contorno determinado, deban ser obxecto de proteccidn, sen acadar os niveis precedentes.

2 Neste nivel permitense, se asi se fai constar na Ficha de Catdlogo, tédolos tipos de obras previstas, a saber:
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a) Consolidacién
b) Conservacion
c) Restauracién
d) Rehabilitacién ou reforma

e) Reestruturacion, incluida a apertura de novos ocos ou modificacién dos existentes sempre que tenan por

finalidade a mellora das condicions de habitabilidade

f)  Ampliacién sempre que no supoian un deterioro ou destruccién dos valores culturais que aconsellan a

sUa proteccion.

g) Adicién de planta con conservacion do cardcter.

CAPITULO IV.- Patrimonio Arqueoléxico

Art. 121.-Disposicidns xerais

En razén da longa estadia do home no dmbito do PEPRICH DE FISTERRA, que levou a desenvolver o escenario
da vida social ao longo da historia en diferentes extractos construtivos, resulta innegable a necesidade de

conservar, protexer e, no seu caso recuperar o patrimonio arqueoldxico nel presente ou agochado.

En base aos datos de que se disponen, no dmbito da delimitacion do Casco Histérico figura catalogado
como patrimonio arqueoldxico o Castelo de San Carlos, M&dmoa 1 do Monte da Serra, TUmulos funerarios,
Castros, Mdmoas (GA15037019).

Pero iso non desbota a posibilidade de que nese dmbito poidan xurdir elementos de interese arqueoldxico no

futuro que poidan botar luz sobre outras épocas do devalar histérico da vila.

Art. 122.- Clases de actividades arqueoldxicas

1

De acordo co artigo 95 da LPCG, dentro do édmbito do PEPRICH poden ser previsibles as seguintes clases de

activadades arqueoldxicas:

a) Control arqueoldxico: consistente na supervisidon nun proceso de obras que afectan ou poden afectar un
espazo de posible interese arqueoldxico, establecendo as medidas oportunas que permitan a conservacion
ou documentacién, se é o caso, das evidencias ou elementos de interese arqueoldxico que aparezan no

franscurso daquelas.

b) Prospeccion arqueoldxica, que consiste na a exploraciéon superficial e sistemdtica sen remocion de terras,
tanto terrestre coma subacudtica, dirixida ao estudo e investigacion para a deteccion de restos histéricos, asi

como dos componentes ambientais relacionados con estes.

c) Sondaxe arqueoldxica: consistente na remocién de terras complementaria da prospeccion encaminada

_35_

a comprobar a existencia de restos arqueoldxicos ou a reconecer a sua estratigrafia.

d) Escavacién arqueoldxica: consistente na remocidn de terras, no subsolo ou no medio subacudtico, que se
redlice co fin de descubrir e investigar toda clase de restos histéricos ou paleontoldxicos relacionados con

estes.

2 Debe desenvolverse de forma completa a framitacion arqueoldxica para as obras que afecten ao subsolo,

relacionada coa zonificacion descrita na seguinte seccién.

Seccidn 2°.- Zonificacidon arqueoldxica

Art. 123.- Zona 1.- Bens de interese cultural

1 CONCEPTO. E o réxime de proteccién aplicable aos bens declarados de interese cultural, correspondentes
Castelo de San Carlos, Mdmoa 1 do Monte da Serra, Tumulos funerarios, Castros, Mdmoas (GA15037019), asi
como nos lugares onde a presenza de edificacidns histéricas relevantes estea suficientemente

documentada.
2 DELIMITACION. A delimitaciéon grafase nos planos de catalogacién coa denominacién correspondente.

3 USOS PERMITIDOS. Nas actuacions incluidas nesta delimitacién primarase sempre a conservacion dos vestixios
argueoldxicos de entidade, debendo ser compatibles os usos con esta conservacion e posta en valor, cando

as condiciéns o permitan.

4 REQUISITOS. Calguera actuacion que se poida acometer nesta zona, e que afecte ao subsolo ou a
elementos sobre rasante vinculados coas construccions historicas, deberd someterse cando menos e con

cardcter previo a :
a) Sondaxes arqueoldxicas.
b) Escavacions arqueoldxicas.

Nas obras que afecten ao subsolo, o promotor das actuacidns deberd elaborar os proxectos arqueoldxicos
indicados, someténdoos & correspondente autorizacién da conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, e presentando os resultados e medidas correctoras e protectoras propostas de forma previa ao
desenvolvemento dos traballos de edificacion.

Coa finalidade de que non se produza menoscabo nos valores a protexer, a administracién competente poderd
establecer as medidas correctoras a aplicar en cada caso.

Art. 124.-Zona 2.- Areas de reparto

1 CONCEPTO. E o réxime de proteccion aplicable &s dreas de reparto definidas no presente PEPRICH, nas que

aremocion de terras pode ser maior ds de calquera outra zona do PEPRICH.

2 DELIMITACION. A delimitaciéon grafase nos planos de catalogacién coa denominacién correspondente.



3 USOS PERMITIDOS. Nas zonas comprendidas nesta delimitacion, admitense todas aquelas actuacions
permitidas na presente Normativa para a clase e categoria de solo afectada pola delimitaciéon arqueoldxica
cautelar, sempre e cando se cumpran os requisitos establecidos no apartado 4 seguinte. En todo caso,

establécese a priori a primacia da conservacion das estruturas arqueoldxicas que poidan ser descubertas.

a) Os usos agricolas que se venan realizando no momento da aprobacién do presente instrumento, poderdn
seguir a facerse nas mesmas condicidns que ata agora, sen cumprir os requisitos establecidos no apartado 4
seguinte, sempre e cando non suponan a alteracién do substrato arqueoldxico. En calquera caso quedardn
suxeitas ao ditado no apartado 4 todas aquelas roturacions e labores profundas que puideran alterar o

substrato arqueoldxico.

4 REQUISITOS. Calguera tipo de obra que se poida acometer nesta drea de proteccién por aplicacién das
condiciéns establecidas nesta Normativa, deberd implicar unha intervencidon arqueoldxica previa consistente

en, cando menos:
a) Sondaxes arqueoldxicas.
b) Escavaciéns arqueoldxica.

Nas obras que afecten ao subsolo, o promotor das actuacions deberd elaborar os proxectos arqueoldxicos
indicados, someténdoos & correspondente autorizacién da conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, e presentando os resultados e medidas correctoras e protectoras propostas de forma previa ao
desenvolvemento dos traballos de edificacion.

Os resultados da actividade arqueoldxica poderdn obrigar a unha reorganizacion dos volumes da unidade de
intervencién se houbera restos arqueoldxicos de entidade, e condicionar os aproveitamentos baixo rasante

Coa finalidade de que non se produza menoscabo nos valores a protexer, a administracion competente poderd
establecer as medidas correctoras a aplicar en cada caso.

Art. 125.- Zona 3.- Restantes zonas do casco histérico

1 CONCEPTO. E o réxime de proteccion aplicable ds restantes zonas do dmbito co casco histérico de Fisterra.

2 DELIMITACION. Comprende o conxunto dos terreos englobados no PEPRICH, formado polas zonas nas que,
pola moddalidade de emprazamento ou indicios toponimicos, puidera suponerse a localizacién dun ben

deste fipo. A delimitacion grafase nos planos de catalogacién coa denominacién correspondente.

3 USOS PERMITIDOS. Nas zonas comprendidas nesta delimitacién, permitense todas aquelas actuacions
establecidas na presente Normativa, para a clase e categoria de solo afectada pola delimitacion
arqueoldxica preventiva, asi como 0s uUsos agropecuadrios sempre € cando se cumpran os requisitos

establecidos no apartado 4 seguinte.

4 REQUISITOS.Calguera tipo de obra que se poida acometer nesta drea de proteccidén por aplicacion das
condiciéns establecidas nesta Normativa e que comporten movementos ou remocidns de terras, instalacions

de servizos ou saneamentos soterrados, deberd implicar unha intervencidn arqueoldxica previa consistente

en, cando menos o control arqueoldxico da zona.

CAPITULO V.- CAMINOS DE SANTIAGO

Seccién 1°.- DISPOSICIONS XERAIS

Art. 124.- Concepto

Os Caminos de Santiago estdn formados polo conxunto de rutas reconecidas documentalmente das que
pode testemunarse o seu uso como rutas de peregrinaciéon de longo percorrido e que estruturan, conforman

e caracterizan o territorio que atravesan.

O Camino de Fisterra e Muxia é unha das sete rutas (Camino Francés, Camifio Primitivo ou do Norte, Camifo
Inglés, Camino de Fisterra e Muxia, Camifo Portugués, Via da Prata e Camifio de Inverno) recollidas no artigo

73 da LPCG, cuxo trazado discorre, en parte, polo termo municipal de Fisterra.

Seccidn 2°.- Camino de Fisterra e Muxia

Art. 127.- Ambito de aplicacién
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As disposicidns contidas neste Artigo, serdn de aplicacion o tramo do Camino de Santiago denominado
Camino de Fisterra e Muxia e o seu contorno de proteccién que discorre a través do termo municipal de

Fisterra.

A delimitacion e deslinde redlizarase segundo o disposto na LPCG. En tanto non se conclia co
procedemento de delimitacion do Camino de Fisterra, recdllense nos planos de ordenacién o trazado
contemplado no PXOM de Fisterra, sometido a informacién publica por acordo da Secretaria Xeral da
Conselleria de Cultura e Comunicacion Social do 3 de decembro de 1997, publicado no DOG n° 242, do 16
de decembro de 1997.

O Camino de Fisterra-Muxia ao seu paso polo termo municipal, inclie ademdais da propia seccidén do camino,
unha zona lateral de proteccién integral e un dmbito de proteccion do Camino, que inclUe as construccions
e zonas traidicionais, elementos funcionais e a propia estrutura parcelaria lindante co Camino de Fisterra a

Muxia, que conforman e caracterizan a paisaxe e o seu entorno.
O Camifo de Fisterra estd constituido por :

a) Unha franxa de, cando menos, 3 metros, nos casos en que fose necesaria a sua recuperacion. Cando

discorra por pontes, formard parte do mesmo o terreo ocupado polo soportes da estrutura (Art. 73 da LPCG).

b) Unha zona de proteccién do camiino, composta por dias franxas de aproximadamente 100 metros de
ancho, contados a partir dos limites exteriores do mesmo, adaptdndose dita delimitacién & topografia e

elementos naturais do camino.



5 O trazado do Camino de Fisterra, os seus contornos de proteccién asi como todas as suas pertenzas ou

elementos funcionais vinculados a ambos caminos, grafase nos correspondentes Planos de Ordenacion e

incluense dentro do catdlogo do PXOM coa sua correspondente ficha e descricion.

Os proxectos de urbanizacion, plans especiais e calquera outra figura de planeamento, que se inclia na
traza do Camifo de Fisterra e dos seus contornos de protecciéon, deberd obter o informe favorable da
administracion autondmica competente en materia de patrimonio cultural, sendo o informe perceptivo e

vinculante.

Art. 128.- Normas de proteccién

1

Para a proteccion do Camino de Fisterra e as suas contornas inmediatas establecerase o disposto na Lei

5/2016, do 4 de maio, do patrimonio culfural de Galicia.

A delimitacién, deslinde e réxime urbanistico do Camino de Fisterra, regularase polo disposto no Titulo IV da
LPCG.

O outorgamento de licenzas municipais para actuacions autorizadas que afecten ao Camifo de Fisterra, as
suas zonas latericis e contornos de proteccién, precisard da resolucién da Conselleria de Cultura, previo
informe preceptivo e vinculante do Comité Asesor do Camino. Non poderd outorgarse a licenza ata que a

autorizacion sexa noftificada ao concello.

CRITERIOS DE PROTECCION E INTERVENCION: No interior do dmbito do PEPRICH tenderase & conservacion dos
valores fradicionais e intentarase liberar espazo con fronte ao camino para profexer as visuais sempre que
sexa posible, asi como evitar a apertura de vias perpendiculares ao Camino que incrementen o trdfico

rodado.

Asinan:
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Alfonso Botana Castelo Beatriz Garcia Becerra Paula Ferndndez Otero
Arquitecto Arquitecta Bidloga

Setembro 2020
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FICHAS DAS AREAS DE REPARTO
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